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Die Gemeinde Mittelstetten

erlasst gemal § 2 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 sowie Abs. 5u.6i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuchs - BauGB - sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

- BayBO -, der Baunutzungsverordnung - BauNVO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern - GO - in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkraftretens dieser Satzung gliltigen
Fassung - diese 4. Erweiterung der Ortsabrundung fir den Bereich des Ortsteils ,VVogach” als

Satzung :
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Gemeinde Mittelstetten 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Vogach”

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN / TEXT

§1
Geltungsbereich
a) < — =< — Teilabschnitt der Geltungsbereichsgrenze der bestehenden
Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 28.07.1997, der entfallt
}"— —_—— Geltungsbereichsgrenze der 4. Erweiterung

b) Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung ftir den Ortsteil ,Vogach”
i.d.F. vom 28.07.1997 wird entsprechend der Darstellung im beigefligten Lageplan vom
05.02.2024 erweitert.

Die im Erweiterungsbereich liegenden Aulienbereichsfldchen (rd. 1.500 m?, FI.Nrm.
2315/1 und /2, Gemarkung Mittelstetten) werden in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil i.S. des § 34 BauGB einbezogen.

c) Der die Grenzen dieses Erweiterungsbereichs darstellende, beigeflgte Lageplan
(M 1:1000) vom 05.02.2024 ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung und tritt im
Falle etwaiger Anderungen oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung der Geltungsbereichsgrenze an deren Stelle.

d) Die Satzung ist in der Gemeindeverwaltung Mittelstetten, Schuistrale 9, 82293 Mittel-
stetten sowie in der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291
Mammendorf niedergelegt und kann dort wahrend der allgemeinen Dienststunden einge-
sehen werden.

§2
Planungsrechtliche Zuldssigkeit
Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Geltungsbereichsgrenze ist die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften des § 34

BauGB zu beurteilen, sofern sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt.

§3

Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 28.07.1997 ein-
schliefdlich Lageplan beziiglich der in § 1 genannten Grundstticksflachen erweitert.

§4

Festsetzung durch Planzeichen und Text

) == Baugrenze

Im Bereich der Baugrenzen ist jeweils nur eine Bebauung mit einem Einzelhaus mit
Satteldach in E+D-Bauweise mit einem Kniestock von maximal 0,75 m zuléssig.

b) Garagen und Stellplatze dirfen auch aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
jedoch nicht im Bereich der Ortsrandeingriinung. Garagen sind mit einem Stauraum von
5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen herzustellen.

c) Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren
(z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Rasenpflaster 0.4.).

d) Zulassig sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,20 m. Sie sind
sockellos und mit einem Bodendurchschlupf von mind. 10 cm fur Tiere auszubilden.
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Gemeinde Mittelstetten 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Vogach”

§5

Griinordnung

_ Ortsrandeingriinung (Breite 4,0 m) aus heimischen

Strauchern und Baumen oder als Streuobstwiese.

§6
MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

[: ITTTIITITII Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf Teilflachen der Flur-Nrn. 2315/1 und /2 in der Gemeinde Mittelstetten, Gemarkung Mit-
telstetten werden am &stlichen und sidlichen Rand des Geltungsbereichs ca. 295 m? zum
Ausgleich des Eingriffs nachgewiesen.

Verteilung der Ausgleichsflachen: 100 m? auf FI.Nr. 2315/1 sowie 195 m? auf FI.Nr. 2315/2

Entwicklungsziel: 2-reihige Laubhecke mit 9 Laubbdumen Uberstellt bzw. heimische
Streuobstbdume

Es sind standortgerechte, heimische Laubgehélze zu verwenden. Die Verwendung von

geschnittenen / ungeschnittenen Wachholder- oder Scheinzypressen (Thuja) sowie Fichten-

hecken ist unzulassig.

Umsetzungsbeginn: Die Ortsrandeingriinung ist im Jahr der Baufertigstellung
herzustellen.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Mittelstetten 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fr den Ortsteil ,Vogach*
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Gemeinde Mittelstetten 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fiir den Ortsteit ,\Vogach*®

B. HINWEISE

§1

Grundstiicke und Gebaude

23152 Flursticksnummer; z.B. 2315/2
A bestehende Grundstiicksgrenze
L | bestehende Hauptgebaude
““HHI””EI bestehende Nebengebaude

§2

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind geman
Art. 8 DSchG unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde (Landratsamt Fiirstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

§3

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, soll, soweit es die Untergrundver-
héltnisse zulassen, auf dem Grundstiick versickert bzw. zuriickgehalten (z.B. in Zisternen)
werden. Im Ubrigen kann das Niederschlagswasser in den vorhandenen Mischwasserkanal
eingeleitet werden. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu beachten bzw. die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen unter 1000 m2.
Punktuelle Versickerung von Niederschlagswasser ist soweit als moglich zu vermeiden.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie méglich zu halten.

§4

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden
landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzuneh-
men. Die Belastungen entsprechen hierbei den tiblichen dérflichen Gegebenheiten und sind
mit dem ,landlichen Wohnen* vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu duiden.

Utting, den 27.03.2024
- PsRCH‘TE/\—,Z\\

...............
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Gemeinde Mittelstetten 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fur den Ortsteil ,Vogach*

C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Mittelstetten hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom
01.08.2022 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten Bereich durch die vorliegende 4.
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Vogach” gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
zu erweitern. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2023 orisiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der erweiterten Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 01.08.2022 wurde vom
10.10.2023 mit 14.11.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden in der Zeit vom 10.10.2023 mit
14.11.2023 gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB beteiligt.

3. Die Gemeinde Mittelstetten hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 05.02.2024 die 4. Erwei-
terung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,Vogach® in der Fassung vom 05.02.2024
gemal § 10 Abs. 1 lVJlL§ 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen ,

2 6. April 2024

(Siegel) Mittelstetten, den .............0.....

Franz Ostermeier
Erster Burgermeister

4. Ausgefertigt
(Siegel)

Franz Ostermeier
Erster Blrgermeister

satzung wurde am ortstiblich bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten
(§ 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB). Die Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Mittelstetten, Schulstrale 9, 82293
Mittelstetten sowie im Rathaus der VG Mammendorf, Augsburger Str. 12, 82291 Mammendorf, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wurde h|gg iesen.
(Siegel) /,\ ‘CR%\ Mittelstetten, den 2 BADTI[ZUle

Franz Ostermeier
Erster Blrgermeister
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Begriindung — 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach*
GEMEINDE MITTELSTETTEN

GEMEINDE MITTELSTETTEN

BEGRUNDUNG zur

4, Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fir den Ortsteil “Vogach®

Satzungsfassung vom 05.02.2024

Planfertiger:
stadtundland
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Architektin

Silke Drexier
Mittlerer Weg 9
86919 Utting a. A.

Tel 08806 - 9248 722
Mobil 0172 - 139 5372

drexler@stadtundiand.bayern
www.stadtundland.bayern

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Mittelstetten verfugt als Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Mammen-
dorf Uber einen Flachennutzungsplan, der seit 1997 rechtswirksam ist. Im Bereich der

4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung sind ,Flachen fiir die Landwirtschaft” ausge-
wiesen. Das Planungsgebiet entwickelt sich folglich nicht aus dem Flachennutzungsplan.
Die Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes stellt jedoch die
Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht in Frage, da es
sich um lediglich zwei Grundstiicke handelt. Dies ist nicht von erheblichem Gewicht im
Verhéltnis zum gesamten Ortsgebiet von Vogach. Im Zuge einer der nachsten Flachen-
nutzungsplanénderungen werden verschiedene Bereiche in Mittelstetten, auch der vor-
liegende Bereich der FI.Nrn. 2315/1 und /2 in Vogach, angepasst.

Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung am slidéstlichen
Rand von Vogach umfasst Teilflachen der westlich verlaufenden Hofmarkstraf3e und der
nordlich verlaufenden Glonnauer StraBBe sowie die FI.Nrn. 2315/1 und /2, Gemarkung
Mittelstetten, mit insgesamt ca. 1.930 m2. Die vorliegende Planung ist mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung des Ortes vereinbar und dient der Schaffung von
neuem Baurecht fir zwei weitere Wohnhauser. Die Einbeziehungsflachen grenzen an
die vorhandene HofmarkstraB3e an. Sie sind (iberwiegend durch die vorhandene angren-
zende Wohnbebauung westlich der HofmarkstraBe und nérdlich der Glonnauer StraBBe
gepragt (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

folka Seite 1 von 6



Begrindung — 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach®
GEMEINDE MITTELSTETTEN

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB fur die Aufstellung der
Satzung sind erfillt (Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung,
keine erforderliche Umweltvertraglichkeitspriifung, keine Beeintrdchtigung von Schutz-
gutern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB - Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura 2000 - Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die Gemeinde wendet das sog. vereinfachte Verfahren gemafi § 13 BauGB an, da sich
durch die Aufstellung der Satzung der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren
Umgebung ergebende ZulassigkeitsmafBstab nicht wesentlich verdndert. Zudem wird die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet und es bestehen auch
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiter.

2. Anlass und geplante Nutzungen

Eine ortsansassige Bauwerberin trat im Jahr 2022 mit dem Wunsch an die Gemeinde
Mittelstetten heran, im Ortsteil Vogach ein Einfamilienhaus zum Selbstbezug flr sich und
Ihren Ehemann errichten zu kdnnen. Nach Auffassung der Gemeinde ist die beantragte
Baurechtsausweisung auf FI.Nr. 2315/2 (Gemarkung Mittelstetten) mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Der Gemeinderat beschloss daher am
01.08.2022, im Rahmen einer 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Vogach®,
eine weitere Wohnbauflache fir die einheimische Familie zu schaffen. In diesem Zuge
soll auch die nérdlich an die o0.g. Flurnummer angrenzende FI.Nr. 2315/1 in die Erweite-
rung der Ortsabrundungssatzung einbezogen werden. Fir diese Flache, die sich im
Eigentum der Gemeinde Mittelstetten befindet, soll ebenfalls ein Baurecht ausgewiesen
werden.

Die beiden vorgenannten Flachen liegen auBerhalb der Grenzen der rechtskraftigen
Ortsabrundungssatzung des Ortsteils Vogach aus dem Jahre 1997 und sind folglich der-
zeit dem planungsrechtlichen AuBenbereich zuzuordnen, somit grundsétzlich nicht be-
baubar.

Die nordlich angrenzende Glonnauer StraBe befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Mittelstetten. Sie ist derzeit nur mit einer Spritzdecke befestigt und verfiigt (iber keine
Ausbaumerkmale einer zum Anbau bestimmten Ortsstrai3e.

Die beiden gegensténdlichen Flurstiicke sind durch eine Wasserversorgungsleitung des
Wasserzweckverbandes der Adelburggruppe sowie durch eine gemeindliche Abwasser-
entsorgungsleitung erschlossen. Anfallendes Niederschlagswasser soll, soweit es die
Untergrundverhaltnisse zulassen, auf dem Grundstiick versickert bzw. zuriickgehalten
(z.B. in Zisternen) werden. Im Ubrigen kann das Niederschlagswasser in den vorhande-
nen Mischwasserkanal eingeleitet werden.
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Begrindung - 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach*
GEMEINDE MITTELSTETTEN

3. Planungsziele

Die Gemeinde Mittelstetten beabsichtigt mit der vorliegenden 4. Erweiterung der Orts-
abrundungssatzung ,Vogach*, neue Wohnbauflachen fir Teile der einheimischen
Bevodlkerung im Ortsteil Vogach zu erméglichen.

Die im gegenstandlichen Erweiterungsbereich liegenden ,Flachen fiir die Landwirtschaft*
(Flurstiicke 2315/1 und /2, Gemarkung Mittelstetten) werden in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil von Vogach einbezogen und die Grenze des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils wird nach Osten erganzt (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB).
Innerhalb des Geltungsbereichs der erweiterten Ortsabrundungssatzung ist die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben nach den Vorschriften des § 34 BauGB
zu beurteilen.

Die Erweiterungsfléchen sind {berwiegend durch die vorhandene angrenzende Wohn-
bebauung westlich der HofmarkstraBe bzw. nérdlich der Glonnauer StraBe gepragt und
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1
BauGB). Sie grenzen unmittelbar an den bisherigen Geltungsbereich der Ortsabrun-
dungssatzung an. Zur Regelung der (iberbaubaren Flachen werden zwei Baurdume
festgesetzt, worin in E+D-Bauweise jeweils ein Einzelhaus mit Satteldach mit maximal
0,75 m Kniestock errichtet werden darf. Diese Begrenzung der Geschossigkeit ist der
Ortsrandlage geschuldet und gewahrleistet die Errichtung zweier Baukdrper, die der
umgebenen Wohnbebauung entsprechen.

Die Lage der nachzuweisenden Stellplatze ist dem Bauwerber freigestellt, jedoch dirfen
diese nicht im Bereich der Randeingriinung liegen. Die Erweiterung nach Osten durch
den Geltungsbereich der 4. Anderung der Ortsabrundungssatzung ist aus ortsplaneri-
schen Aspekten vertretbar, da sich der Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Satzung
nordlich der Glonnauer StraBBe ebenfalls nach Osten erweitert. Dar{iber hinaus ermég-
licht die bestehende HofmarkstraBe so eine kiinftige beidseitige ErschlieBung.

4. Immissionsschutz

Die westlich an die Baugrundstiicke angrenzende HofmarkstraBe weist eine sehr gerin-
ge Verkehrsbelastung auf, daher sind keine Immissionsschutzauflagen veranlasst.

Die an den Anderungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
auch kinftig intensiv bewirtschaftet. Auf die geplanten Wohnbebauungen kénnen daher
Immissionen aus der ordnungsgemaéBen Landwirtschaft einwirken (u.a. Viehtrieb bzw.
Betrieb von landwirtschaftlichen Maschinen), die geman § 906 BGB hingenommen wer-
den miissen.

5. Grinordnung

Zur harmonischen Einbindung des geplanten Bauvorhabens in den angrenzenden
Landschaftsraum am sidlichen und éstlichen Ortsrand von Vogach ist eine 4,0 m breite
Ortsrandeingrinung aus einer 2-reihigen Hecke, lberstellt mit 9 Bdumen bzw. Streuobst
in der vorliegenden 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung festgesetzt.
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Begrilindung — 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach®
GEMEINDE MITTELSTETTEN

6. Umweltbericht

Von einer Umweltprifung wird abgesehen, da hier keine gesetzliche Pflicht zur Durch-
fahrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Ebenso wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
verzichtet.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Klarstellungs- und Einbezie-
hungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB.

Die Eingriffsregelung erfolgt gemaB dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung).

Erforderlichkeit einer Eingriffs-/Ausaleichs-Bilanz:

Der Eingriff wird vorbereitet durch Schaffung von zusatzlichem Baurecht.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist erforderlich, um den Nachweis zu fuhren, dass
die Gemeinde Mittelstetten den Belangen des Naturschutzes Rechnung tragt
(§ 15 BNatSchQ).

Schritt 1: Erfassen und Bewerten des Natur- und Landschaftsraumes

Der ca. 1.930 m? umfassende Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungs-

satzung befindet sich am stdéstlichen Ortsrand des Oristeils Vogach und stellt sich als
Uberwiegend ebene Griunlandflache dar. Sie wird im Norden und Westen von StraBen-
flachen eingegrenzt, an welche Wohnbaufldchen anschlieBen. Ostlich und sidlich des

Planungsgebiets schlieBen sich intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen an.

Bewertung der Griinlandflachen (FI.Nrn. 2315/1 und /2) vor der Bebauung:

Schutzgiter hoch (Kat. lll)  mittel (Kat. Il) gering (Kat. I)
Flora X

Boden X
Wasserhaushalt X
Landschaftsbild X

Erholungswert X
Gesamtbewertung: Kategorie | — Gebiet geringer Bedeutung

Schritt 2: Erfassen und Bewerten des Eingriffs in Natur und Landschaft
Bewertung der Grinlandflachen (FI.Nrn. 2315/1 und /2) nach der Bebauung:

Bewertung / Einariffsschwere
Wohnbauland (ca. 1.205 m2) Typ A (GRZ > 0,35) Typ B (GRZ £ 0,35)
X

Geplante Eingriffe kommen in Form von Wohnbebauung (max. zwei Einzelhduser mit
Garagen / Stellplatzen gem. Stellplatzsatzung) und privaten Verkehrsflachen vor.
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Begrindung — 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach*
GEMEINDE MITTELSTETTEN

Der Eingriff in die Fauna und Flora ist gering.

Die Bodenversiegelung und die negative Beeinflussung der Grundwasserbilanz sind
moglichst gering zu halten.

Eine Veranderung des natiirlichen Gelandes wird méglichst geringgehalten.

Die Verénderung des Landschaftsbildes ist durch die geplante Bebauung von geringem
Ausmaf (angepasst an die Bestandsbebauung ist nur eine E+D-Bauweise mit 0,75 cm
Kniestock zuldssig).

Eine Beeintréchtigung des Erholungswertes der Landschaft liegt nicht vor.

Vermeidungsgebot

Das Planungsziel ist trotz des Eingriffes erforderlich.

Das Planungsziel ist unter geringerer Flacheninanspruchnahme bzw. geringerem
Eingriff nicht erreichbar.

Das Planungsziel ist an anderer Stelle des Gemeindegebietes mit geringerem Eingriff
in Natur und Landschaft nicht erreichbar.

Der Eingriff ist nicht vermeidbar.

Ausgleichsgebot
MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes:

- Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen zu errichten
- Flachige Versickerung des Dachabwassers auf dem Grundstiick

Schritt 3: Ermittein des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen

Durch die 4. Erweiterung der Einbeziehungssatzung “Vogach® kdnnen sich aus den
festgesetzten Uberbaubaren Flachen folgende Eingriffsflachen ergeben:

Zwei Baurdume flir Wohngebaude mit Anbauten

zulassige GR geman Umgebungsbebauung 380 m2
Zwei Flachen fir Garagen / Carports 100 m?
Summe der méglichen neuen Eingriffsflichen 480 m?

Notwendig ist nach Feld Bl der Matrix zur naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung
ein Faktor von 0,2 — 0,5. Aufgrund der vorgesehenen MaBnahmen zur Minimierung des
Eingriffs (wasserdurchlédssige Belage fir alle nicht dem flieBenden Verkehr dienenden
Flachen) wird der Kompensationsfaktor 0,40 gewahlt.

Somit betréagt die Ausgleichsflache fir die geplanten BaumaBnahmen:

480 m2 x 0,40 = 192 m2

Schritt 4: Auswahl geeigneter Ausgleichsflaichen und AusgleichsmaBnahmen

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird durch Festsetzung (A. § 6.) in der vorliegenden Klarstellungs- und Einbeziehungs-
satzung textlich sowie zeichnerisch im dazugehdrigen Planteil die erforderliche Aus-
gleichsflache in Form einer Ortsrandeingriinung (4,0 m breit, ca. 295 m?) festgesetzt.
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Begriindung — 4. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung “Vogach®

GEMEINDE MITTELSTETTEN

Zielsetzung:

Anlage einer 2-reihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen, Uber-
stellt mit 9 heimischen, standortgerechten Laubbdumen, alternativ Streuobstbaumen.

Auf den FI.Nrn. 2315/1 und /2 in der Gemeinde Mittelstetten, Gemarkung Mittelstetten
werden somit die erforderlichen Ausgleichsflachen nachgewiesen.

8. Abwaidgung:

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird unter Beachtung der vorstehend genannten
Auflagen auf Flachen im Gemeindegebiet ausgeglichen (FI.Nrn. 2315/1 und /2, Gemar-
kung Mittelstetten). Dem gegeniiber steht der 6ffentliche Belang der Erweiterung von
Wohnbauflachen in diesem Bereich. Die Einbeziehungssatzung tragt diesem Belang

Rechnung.

9. Verfahren

Durch die vorliegende Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird der sich aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZuldssigkeitsmaBstab nicht
wesentlich verandert, somit wendet die Gemeinde das vereinfachte Verfahren gem. § 13

BauGB an.

Franz Ostermeier
Erster Blrgermeister
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