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Quelle:
www.atlas.bayern.de
(Bayerische Vermes-
sungsverwaltung)

Untersuchungsgebiet
stadtebauliches
Entwicklungskonzept

In Luttenwang umfasst das Untersuch-
ungsgebiet den Ortskern mit der Bebauung
beidseits der Rémer- bzw. Angerstralie bis
zur Haspelstrale im Norden.

Im Nordwesten und an den sonstigen
Ortsrandern grenzen mit Satzungen oder
Bebauungsplénen lberplante neue
Wohngebiete an.
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Die Uberlagerung des Urkatasters mit der
aktuellen Flurkarte zeigt: damals wie heute
reihen sich Wohnhauser und landwirt-
schaftliche Anwesen entlang der von West
nach Ost fiihrenden Stralle mit Stich nach
Norden und - bemerkenswert abseits - zur
Kirche im Suden.

Ortsteil Luttenwang
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Urkataster



Im Flachennutzungsplan ist das
Untersuchungsgebiet entsprechend seiner
Nutzung als Dorfgebiet, MD, ausgewiesen,
Gasthaus und Kirche wie Feuerwehr als
Gemeinbedarfsflachen.

/ k- = “In den peripheren neueren Baugebieten
d A wurden mittels Bebauungspléne ver-
1 schiedene Haustypen festgesetzt, niedri-
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Wohnen
Wohngebé&ude einer Hofstelle
landwirtschaftl. genutztes Gebaude
jetzt als Nebengeb&ude genutzt
jetzt Gewerbe / Handwerk

Hofstelle / aktive Landwirtschaft /
Tierhaltung

Gemeinbedarf
Gastronomie / Handel (Metzgerei)

leer stehend
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Luttenwang

‘angerstrate

Luttenwang ist nahezu vollstandig von
grolen landwirtschaftlichen Anwesen
Uberwiegend mit Tierhaltung gepragt.
Kirche, Gasthaus, Metzgerei und wenige
Wohnhauser erganzen den Nutzungsmix
im Ortskern.

Zwei landwirtschaftliche Hofstellen stehen
leer, hier besteht bereits Handlungsbedarf.
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Baudenkmal

Baudenkmaler wie Gasthaus und Kirche
sind im Ort prasent, am sidlichen Ortsrand
liegt idyllisch unter Baumen die Kapelle am
FuBweg.
Ortsbilpragende landwirtschaftliche An-
wesen, mit verputzten Lochfassaden,
steilen Giebeln, Satteldachern ohne
Dachuberstand und langgestreckten
Baukérpern sind nur noch wenige zu
finden, sie sollten in jedem Fall erhalten
werden.
‘‘‘‘‘ W \ ! Die Gebaudestellung mit den méachtigen
N Giebeln zur Stral’e oder zueinander zeugt
von Selbstbewusstsein und pragt den
Straflenraum. Bei Nebebauung sollte
zumindest diese typische Geb&udestellung
_ Dachform und Firstrichtung wieder ber(ick-
: ¢ sichtigt werden.

ortsbildpragendes Gebaude
ortsildpragende Gebaudestellung
Hauptfirstrichtung

préagender Gebaudegiebel
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Giebelparade entlang der Stralle
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Ortsteil Luttenwang
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Baustruktur

ortsbildpragendes Geb&ude
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Die Grundstiicksgréfien im Untersuch-
ungsbereich reichen von 430 gm bei
Doppelhaushalften bis hin zu tGber 10.000
gm bei Hofstellen.

Interesssant sind die Grundflachen der
Baukorper, die von ca. 110 gm bei
Wohngebauden bis hin zu 1.200 gm bei
landwirtschaftlichen Gebauden reichen.
Trotz der groRen Grundflache iber-
schreitet deren Giebelbreite 15 m kaum.

Flurstiick mit Angabe der GrolRe

Grundflache Gebaude

0,23 Grundflachenzahl Hauptnutzung

® Baudenkmal

Luttenwang
Bei Umnutzung oder Neubebauung

\‘ “ figen sich grofRvolumige, ruhige, langge-
] - streckte Baukorper mit steilem Satteldach
gem. der Typologie landwirtschaftlicher
Hofstellen gut in das Ortsbild ein.
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Grundflache, Grundflachenzahl
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Baudenkmal

ortsbildpragendes Geb&ude
ortsildpragende Gebaudestellung
Hauptfirstrichtung

pragender Gebaudegiebel

Blickbeziehung

Raumkante

raumlich wirksamer Baum
pragender Grlnbereich
FuBweg

untypischer Ortsrand
ortsuntypischer Baum
raumlich wirksame Hofflachen

parzellierter Bereich

angrenzende Hofflache am Friedhof

Untersuchungsgebiet
stadtebauliches
Entwicklungskonzept
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Die Baukorperstellung der Héfe mit den
prasenten Giebeln bilden Raumkanten
und qualitatvolle rdumlich gefasste
Stralen- und Hofrdume aus. Vereinzelt
findet sich noch ein grof3er "Hofbaum".
Stoérende klein parzellierten Bereiche flr
Wohnhauser mit neuen Gebaudetypolo-
gien sind erst wenige entstanden.

Hofflachen, Obstwiesen, Bauerngérten
fungieren als auflockerndes Gegenspiel
zu den grof3en landwirtschaftlichen
Gebauden mit ihren machtigen langen
Dachflachen und Putzfassaden.

Der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
geschuldet sind die grof3en Hofflachen in
oft unmittelbarer Nahe zu Kirche oder

elle.

Baudenkmal, Gasthaus, Treffpunkt

Ortsteil Luttenwang
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Potentiale und Defizite
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Im Ortskern gibt es nur eine Leerbau-
flache (unbebautes Grundstlick), das
sofort bebaut werden kénnte (gem. § 34
BauGB).
Handlungsbedarf besteht in Luttenwang
in Bezug auf eine Konversion von land-
wirtschaftlichen Hofstellen. Haupthaus
mit Wohntrakt und die typische Stellung
der Baukdrper sollten wenn méglich
erhalten und umgenutzt werden. Mit
Neubau an ortstypische Posiion einer Parzellierung zu schachbrettartigen

=\ =l Wohnbaugrundstiicken ginge Identitat

\ x / . verloren. Wiinschenswert wéare eine

1 - zukunftstrachtige Umnutzung der grof3en
Volumina und Héfe wie fiir Handwerk,
Gewerbe, Dienstleistung oder auch fir

,,,,,, Wohnungen mit im Hauptgebaude
N «  integrierten Stellplatzen 0.4..
‘ Auch Lage und Ausbildung der Grenzen
der Bebauung bzw. Ortsrander missen
dann definiert werden.

- Leerbauflache
m Konversion nach Nutzungsaufgabe

M Definition Ortsrand

@ parzellierter Bereich

® Baudenkmal
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Wohnen mit der Landwirtschaft, Hofbaum

FFFFFFFF

Ortsteil Luttenwang
: Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Hofflache - wie umnutzen?

Handlungsbedarf
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Ziele der Ortskernentwicklung:

Stadtebauliches EntwicklungskonzM

Baudenkmal erhalten, Gebdudeumfeld

Erhalt, Sanierung, Umnutzung
freihalten, Blickbeziehung ermdglichen

ortsbildpragender Gebaude

ortsbildprégendes Gebaude erhalten,
Gebaudeumfeld freihalten

B

Situierung von Neubauten an orts-
typischer Stellung, erst dann im
rickwertigen Grundsticksteil (ggfs.
Zulassigkeit von mind. ll-geschossigen
Baukorpern an der Strafe und
niedrigeren im riickwertigen Bereich)

ortsildpragende Gebaudestellung, bei
Neubau wieder besetzten

vorgegebene Firstrichtung, steiles
Satteldach, ohne Dachuberstand

prégender Gebaudegiebel erhalten

Raumkante erhlaten, bei Neubau wieder | | 7T} Fpp—\ S . Balance zwischen Baumassen und
besetzen i : Freiflache: ortstypische Kombination

von groRem Baukédrper, Hofflache,
GroRRbaum, Obstwiese

raumlich wirksamen Baum erhalten

% prégenden Grlinbereich erhalten
-0—0-

FuBRweg

® |

Ausbilden von Ortsrandern als

Grenze der Bebauung, > \ o @( Ubergang zur freien Landschaft

grinen Ortsrand ausbilden
Raumkante durch neue Bebauung schaffen> pragende Sichtachsen erhalten

Teilgebiet fur Wohngebaude

[& D

Blickbeziehung freihalten

Ortsteil Luttenwang
Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Festsetzungsvorschldage Wohngebéaude in den parzellierten und
riickwertigen Bereichen

Einzelhduser, keine Kleinstparzellierung
1+D, 11+D, DN 35°, OKRFB 0,3 m
rechteckférmige Grundformen, 1 Breite
mind. 1,5 Lange, Giebelseite max. 11 m

max. zulassige Grundflache (120 gm)

MD, Dorfgebiet:
Landwirtschaft, Handwerk, Handel,
Dienstleistung, Wohnen

Bauweise:
Einzelhduser, Doppelhauser

Profilgleichheit, keine Kleinstparzellierung L \ ) % >N 4 : Kleingebadue, Nebengebaude

s 7 . = B R s ) I+D, 11+D, Satteldach, DN 35° - 45°
Mass der baulichen Nutzung: g = 5 N5 : Y < - T W . » Holzschalung
I1+D, WH 6,80, DN 35° - 45°, OK RFB 0,3 m g 5 e | Bt W ruhiger, geschlossener Baukérper

langgestreckte rechteckférmige Grundformen ie‘é Yo
1 Breite mind. 1,5 Lange ook
Giebelseite max. 13 m (Bestand bis zu 15 m) v

GRZ 0,4; r

=\ keine Anbauten, 0.4.
e = Einfriedungen - méoglichst keine!
| Holz, Lattenzaune, ohne Sockel, bepflanzt
. Obststraucher, Straucher
Garagenzufahrten, Hofflachen ohne

Einfriedungen

Baugestaltung:
ruhige, geschlossene Baukdrper Wi
keine Loggien, keine Anbauten (zur Stralle), |
helle, weille Putzfassaden mit Faschen, ”
Gesimsbandern

Holzschalungen im OG bzw. Gebaudeteile
Akzentuierung durch farbige Tiren, Tore,
Fensterladen (typisch: weiller Putz, gelbe
Faschen, griine L&aden)

4'\ o,

665

I

Déacher:
Satteldach, Dachiberstande 0,3 -0,5m
keine Einschnitte,

1 Dachgaube je 8 m Trauflange mit max.

1,50 m Breite als Schlepp- oder
Satteldachgaube

Dachflachenfenster, PV in der Dachebene in
ruhiger Form

Material: rote Tonziegel, Dachsteine

Giebelbreiten >15 m sind untypisch,
Schnitt, 0.M.

Stellplatze:
Garagen in Hauptbaukdrper integrieren,
(Flache wird nicht auf die Geschossflache angerechnet)
frei stehende Garagen im Duktus i
landwirtschaftl. Nebengebaude in Holz, ggfs.
als Carport

oberirdische Stellplatze wasserdurchlassig, AKFU Fredersirafe 210 D-£2110 Gemerng

T.:+49 089 6142400 40 F.: +49 089 6142400 66
Baume ot e IS

Ortsteil Luttenwang

Fenster, Tiiren:

als Quadrat oder Hochformat, unterteilt
Material: Holz, Metall

Balkone, vorgesetzt, nicht durchlaufend, mit
filigranem Metall- oder Holzgelander

Festsetzungsvorschldage
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Weiteres Vorgehen

Stadtebauliche Entwickungskonzept
dient als Grundlage fur Beratung / Gesprache mit Antragstellern.

Bei fehlender Kooperationsbereitschaft sind die BeschlUsse flr eine
Veranderungsperre und Aufstellung eines Bebauungsplanes damit jederzeit mdglich.

Ortsgestaltungssatzung
mit Festsetzungen zur baulichen Gestaltung, Grinordnung

Bebauungsplan
mit Festsetzungen zu Mal} und Art der bauliche Nutzung, Gestaltung, Grinordnung,
zu Uberbaubaren Flachen, Abgrenzung Innen- /Auf3enbereich

Anwendung der Eingriffs-, Ausgleichsregelung

mit Unterscheidung von Gebietstypen Dorfgebiet mit landwirtschaftlichen Hofstellen
und kleinparzellierten Wohngebieten

Teilbebauungsplan

bei Handlungsbebdarf

-> gem. § 13a BauGB bis zu maximal 20.000 gm Grundflache
ohne Anwendung der Eingriffs-, Ausgleichsregelung
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