Gemeinde Adelshofen

NIEDERSCHRIFT

Uber die o6ffentliche
1. Sitzung des Gemeinderates Adelshofen

vom 18. Januar 2024
Sitzungssaal der Gemeinde Adelshofen

Vorsitz:

Erster Burgermeister Robert Bals
Schriftfihrerin:

Sonja Engl

Der Vorsitzende erkléarte die Sitzung um 19:30 Uhr fir er6ffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal3 geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Adelshofen ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Frank Bischoff
Johannes Dittert trifft um 21:00 Uhr ein.

Sylvia Eschert

Alexandra Kral

Petra Schafer

Heinz-Josef Schmitz

Matthias Stangl

Christine Steber

Zweite Burgermeisterin Margit Pesch
Dritter Burgermeister Stefan Heitler

Entschuldigt sind

Robert Hartl
Wolfgang Weigl
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Offentliche Sitzung:

Aktuelle Viertelstunde

TOP 1.
TOP 2 Vortrag der Sonnensegler Blrgerenergiegenossenschaft
Isolierte Befreiung
BV-Nr.: AD 015/2023 vom 11.12.2023
TOP 3 Vorhaben: Neubau einer Garage
' Bauort: Jesenwanger Stral3e 4b ,FI.Nr.: 141/3 Gmk. Adelshofen
Isolierte Befreiung
BV-Nr.: AD 016/2023 vom 20.12.2023
TOP 4 Vorhaben: Errichtung eines Gartenzaunes
' Bauort: Am Pschorrhof 5 ,FI.Nr.: 101/13 Gmk. Adelshofen
Bebauungsplan: "Ortskern Adelshofen"
TOP 5 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 14.12.2023
TOP 6. Bekanntgaben/Winsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde
| TOP 2. Vortrag der Sonnensegler Birgerenergiegenossenschaft
Sachvortrag:

Die Burgerenergiegenossenschaft Sonnensegler wird den aktuellen Sachstand prasentieren.

Im weiteren kann die Sonnensegler Burgergenossenschaft einen Flachennutzungsplan fur
Freiflachenphotovoltaik zuarbeiten. Sie kdnnen die Eignung der Flachen, die Bonitaten der
landwirtschaftlichen Flachen bewerten und bzgl. einer Uberplanung des gesamten
Gemeindegebietes unterstiitzen.

Die weitere Vorgehensweise bzgl. der Dachflachenphotovoltaikanlagen, die Méglichkeiten einer
maoglichen gemeindlichen Genossenschaftsmitgliedschaft und den Ausblick zur Betrachtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen im Gemeindegebiet sollen beraten werden.

Idee wére Ortsgruppen zu bilden z.B. Jesenwang, Moorenweis, Adelshofen, evtl. mit
Birgergeldengagement, Vorteil ist die Grundlagen wurden schon von den Sonnenseglern ermittelt,
die Dacher wurden vermessen und die Statik wurde von uns gemacht.

BGM Bals Uibergibt Herrn Tobias Lexhaller das Wort. Herr Lexhaller ist Vorstand der Sonnensegler
und stellt die Burgergenossenschaft und die jeweiligen Ortsgruppen vor.
Die Prasentation wird an alle Gemeinderéte verschickt.

Herr Lexhofer informiert den Gemeinderat liber die Strategie der Sonnensegler.

Die Burgergenossenschaft setzt auf Windenergie, Kommunale Dachflachen,
Freiflachenphotovoltaik, Tiefengeothermie und Zielsetzungen waren Angebote fir Blrgerstrom,
Ladestationen, Speicher, Elektrolyseur.

Er gibt einen Rickblick, was sich innerhalb eines Jahres getan hat, nach dem ersten Info-Treffen
von den Sonnenseglern und der Gemeinde Adelshofen.

Anhand verschiedener Grafiken zeigt er den Energieverbrauch pro Personen, Energieerzeugung,
Energiebilanz. Er erklart die Gesetzeslagen in Bayern und zeigt den Umbau im Detail mit genauen
Zahlen wie Kommunen, Einwohner, Verbrauch, Flache, Deckungsgrad und wie man das evwtl.
verwirklichen kdnnte.

Er informiert Gber den benotigten PV-Zubau im Landkreis und zeigt die Landkreis PV — Ubersicht.
AulRerdem zeigt er den benétigten Zubau Windkraft. Er informiert Gber die vorhandenen
Freiflachen PV und Windkraftprokjekte.

Her Lexhofer kénnte sich eine Ortsgruppe Adelshofen vorstellen und zeigt wie sich eine
Ortsgruppe bilden kénnte und erklart die Rollen der verschiedenen Funktionen wie Ortssprecher
etc. Die Ortsgruppe kann die Strukturen Genossenschaft nutzen.

Er zeigt noch die vorhandenen und méglichen Photovoltaik-Dachflachen der Gemeinde
Adelshofen

Bauhof — Feuerwehr

Kinderhaus

Kinderkrippe

Kreislehrgarten / Unterstellhalle

Mehrzweckhalle / Anbau

Mietshaus

Er erklart welche Dachflachen rentabel sind und welche nicht in Frage kommen aus
wirtschaftlicher Sicht und definiert den Unterschied zwischen Uberschuss Einspeiser und
Volleinspeiser.

Er zeigt die Karte mit moglichen Agri PV Flachen fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage und zeigt
anhand der Préasentation ein Beispiel wie so ein Projekt mit einer Burgerbeteiligung durchgefiihrt
werden konnte.
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AbschlieRend informiert er Uber die akutelle Griindung der Sose Projektierungsgesellschaft.

So konnte es weiter gehen:

Gemeinde zeichnet Anteile

Gemeinde bestimmt Projektleiter

SoSe projektiert Dacher

SoSe organisiert Finanzierung tber Nachrangdarlehen (Prioritat Blrger Adelshofen)
Bau der Décher bis Mitte 2024

Flachensicherung fur Agri-PV-Anlage 2024

Projektierung der Agri-PV-Anlage 2025

Der BGM und der Gemeinderat bedanken sich fur die Prasentation und legen die
nachsten Schritte fest: Es soll abgeklart werden, welche Déacher nicht in Frage kommen
und Dichtigkeitsprufungen durch Fachfirmen durchgefuhrt werden.

Es ist ein Treffen mit Puchheim geplant und Flachdacher durch die SoSe sollen
begutachtet werden.

TOP 3. Isolierte Befreiung

BV-Nr.: AD 015/2023 vom 11.12.2023
Vorhaben: Neubau einer Garage
Bauort: Jesenwanger Stral3e 4b ,FI.Nr.: 141/3 Gmk. Adelshofen

Sachvortrag:

Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schlégt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherren beabsichtigen die Errichtung eines Carports und einer Garage auf dem Flurstiick
141/3 der Gemarkung Adelshofen.

In der Gemeinderatssitzung vom 16.07.2020 wurde bereits das gemeindliche Einvernehmen fir
den Neubau eines Doppelhauses mit Garage und Stellplatzen auf dem Flurstick 141/3 der
Gemarkung Adelshofen erteilt. Der Bauantrag wurde am 18.08.2020 an das Landratsamt
Furstenfeldbruck zur Uberpriifung und Entscheidung weitergeleitet.

Es wurde daraufhin ein gednderter Plan eingereicht und das gemeindliche Einvernehmen wurde
auch hierfur mit folgender Abweichung und Ausnahme der Gestaltungssatzung mit Beschluss vom
15.04.2021 erteilt:

Errichtung der Garagen und der Carports mit einem Flachdach und einer anderen
Dacheindeckung (u.a. Glasdach) als das Hauptgebaude (It. Gestaltungssatzung haben
nicht freistehende Garagen und Nebengebaude ein Satteldach aufzuweisen mit gleicher
Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebaude).

Abweichung ja

Errichtung der Carports aus Holz (It. Gestaltungssatzung sind Garagen und
Nebengebaude nur in massiver Bauart, ausnahmsweise in Holzkonstruktion zulassig).
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Das Bauvorhaben wurde mit Bescheid vom 22.09.2021 vom Landratsamt Furstenfeldbruck
genehmigt.

Die Garage und das Carport wurden mit einer Lange von 6,00m (Garage) und 5,00m (Carport)
genehmigt. Nun beantragt der Bauherr die Garage mit einer Lange von 8,00 m und das Carport mit
einer Lange von 6,00 m zu errichten. Somit wir die Ausnahme und Abweichung der
Gestaltungssatzung erneut bendtigt.

Um Beratung und Beschlussfassung wird hierzu gebeten.

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Dorfgebiet (MD), das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

8§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV fugt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige o6ffentl. Belange werden beeintrachtigt. nein
Art der baulichen Nutzung: Garage/Carport

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan ja
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. nein

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja

wenn ja, welchem? Dorfgebiet (MD)

Das Bauvorhaben halt die gebotene Riicksichtnahme auf die Umgebung ein(8 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB nein

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender ortlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

e Errichtung der Garagen und der Carports mit einem Flachdach und einer anderen
Dacheindeckung (u.a. Glasdach) als das Hauptgebdude (It. Gestaltungssatzung haben
nicht freistehende Garagen und Nebengebaude ein Satteldach aufzuweisen mit gleicher
Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebaude).

Abweichung ja

e Errichtung der Carports aus Holz (It. Gestaltungssatzung sind Garagen und
Nebengebaude nur in massiver Bauart, ausnahmsweise in Holzkonstruktion zuldssig).

Ausnahme ja

ID. Erschliessung:
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D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt soll tber das Flurstiick 141/2 der Gemarkung Adelshofen erfolgen.

D.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

D. 3 Abwasserbeseitiqunq:

Das Niederschlagwasser soll auf dem Grundsttick versickern.

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt werden 2 Stellplatze nachgewiesen.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind nicht vorhanden.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt der Errichtung des Carports und der Garage auf dem Flurstiick 141/3 der
Gemarkung Adelshofen zu.

Fur folgende Abweichung und Ausnahme der Gestaltungssatzung wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt:

e Errichtung der Garagen und der Carports mit einem Flachdach und einer anderen
Dacheindeckung (u.a. Glasdach) als das Hauptgebdude (It. Gestaltungssatzung haben
nicht freistehende Garagen und Nebengebaude ein Satteldach aufzuweisen mit gleicher
Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebaude).

e Errichtung der Carports aus Holz (It. Gestaltungssatzung sind Garagen und
Nebengebaude nur in massiver Bauart, ausnahmsweise in Holzkonstruktion zulassig).

Abstimmungsergebnis: 10 : O

TOP 4. Isolierte Befreiung
BV-Nr.: AD 016/2023 vom 20.12.2023
Vorhaben: Errichtung eines Gartenzaunes
Bauort: Am Pschorrhof 5 ,FI.Nr.: 101/13 Gmk. Adelshofen
Bebauungsplan: "Ortskern Adelshofen"

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO
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Die Verwaltung schlégt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Gartenzaunes mit senkrechten Vierkantlatten mit
einer Gesamthdhe von ca. 1,40 — 1,90 m auf dem Flurstiick 101/13 der Gemarkung Adelshofen zu
errichten. Der Gartenzaun soll au3er auf der Nordseite auf der vorhandenen Stiitzmauer mit einer
Hbhe von 1,00 m errichtet werden.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

A. Planungsrecht:

8 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Dorfgebiet, das im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

8§ 30 BauGB

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifiz. Bebauungsplanes ,,Ortskern
Adelshofen”

Gebietsart: Dorfgebiet (MD)

GRZ = unverandert GFZ = unverandert

8 31 BauGB

Das Bauvorhaben entspricht —nicht- den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Eine Befreiung
oder Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist erforderlich:
a) Errichtung eines Gartenzaunes mit senkrechten Vierkantlatten aus Fichte mit einer
Gesamththe von ca. 1,40-1,80 m (It. des Bebauungsplanes sind entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache und entlang der Grenzen zu den Nachbargrundstiicken senkrechte
Lattenzaune aus Holz von max. 1,0m HOhe und ohne Sockel zulassig. Die Gehdlze
sollen mit heimischen Gehdlzen hinterpflanzt werden).

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt —

Befreiung a) ja

B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender 6rtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)
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Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Flurstiicks in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache

nach Art. 4 Abs. 1 Nr. 2 BayBO ja

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt der Errichtung eines Gartenzaunes mit senkrechten Vierkantlatten mit
einer Gesamthdhe von ca. 1,40 — 1,80 m auf dem Flurstiick 101/13 der Gemarkung Adelshofen zu.

Fur folgende Befreiungen des Bebauungsplanes ,Ortskern Adelshofen wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt:

a) Errichtung eines Gartenzaunes mit senkrechten Vierkantlatten aus Fichte mit einer
Gesamthothe von ca. 1,40-1,80 m (It. des Bebauungsplanes sind entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache und entlang der Grenzen zu den Nachbargrundstiicken senkrechte
Lattenzdune aus Holz von max. 1,0m Hohe und ohne Sockel zulassig. Die Gehdlze
sollen mit heimischen Gehdlzen hinterpflanzt werden).

Dem Antrag beziiglich der Kosteniibernahme der Materialkosten (von 50%) des Zaunes auf der
Nord Seite durch die Gemeinde wird nicht zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

|TOP 5. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.12.2023

Sachvortrag:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 14.12.2023.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 14.12.2023
und stimmt dieser zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

| TOP 6. Bekanntgaben/Wiinsche und Antrége

Sachvortrag:
Herr Stangl teilt mit, dass zwei StraRenlaternen, an der Selibertstrale /Mammendorfer
Stral3e und HauptstralRe Ecke Eschenweg in Nassenhausen defekt sind.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 21:30 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.
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Gemeinde Adelshofen

Vorsitzender
Robert Bals Sonja Engl
Erster Burgermeister Schriftfihrerin
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