Gemeinde Adelshofen

NIEDERSCHRIFT

Uber die offentliche
13. Sitzung des Gemeinderates Adelshofen

vom 5. Oktober 2023
Sitzungssaal der Gemeinde Adelshofen

Vorsitz:

Erster Burgermeister Robert Bals
Schriftfihrerin:

Sonja Engl

Der Vorsitzende erkléarte die Sitzung um 19:30 Uhr fir er6ffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal3 geladen wurden. Die Mehrheit der Mitglieder ist anwesend und
stimmberechtigt. Der Gemeinderat Adelshofen ist somit beschlussfahig.

Gremiumsmitglieder: Bemerkung:
Frank Bischoff

Johannes Dittert

Sylvia Eschert

Robert Hartl

Alexandra Kral

Petra Schéfer

Heinz-Josef Schmitz

Matthias Stang|

Christine Steber

Wolfgang Weigl

Dritter Burgermeister Stefan Heitler

Entschuldigt sind
Margit Pesch
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Offentliche Sitzung:

Aktuelle Viertelstunde

TOP 1.
Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 006/2023 vom 10.08.2023
TOP 2 Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit PKW Stellplatzen

Bauort: Nahe St.-Martins-Weg ,FI.Nr.: 925/8 Gmk. Adelshofen

Bauleitplanung;
Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes und ErlaR einer

TOP 3. Ortsabrundungssatzung nach § 34 BauGB fur die Flurstiicke 4/1 und 4/5 der
Gemarkung Luttenwang

Bauleitplanung;
Antrag zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Flurstiick 1000/1
der Gemarkung Adelshofen

TOP 4.
TOP 5 Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 14.09.2023
TOP 6. Bekanntgaben/Winsche und Antrage
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Offentliche Sitzung

| TOP 1. Aktuelle Viertelstunde

Sachvortrag:

Aus der Zuhdrerschaft kommt die Frage nach Abstandswerten und Lautstarke
Grenzwerten fur Warmepumpen.

BGM Bals erklart, dass dies in der bay. Bauordnung oder im jeweiligen Bebauungsplan
festgelegt ist.

TOP 2. Antrag auf Baugenehmigung
BV-Nr.: AD 006/2023 vom 10.08.2023
Vorhaben: Neubau eines Einfamilienhauses mit PKW Stellplatzen
Bauort: Nahe St.-Martins-Weg ,FI.Nr.: 925/8 Gmk. Adelshofen

Sachvortrag:
Gemeindliche Stellungnahme
nach 8 36 BauGB u. Art. 64 BayBO

Die Verwaltung schldgt folgende Stellungnahme der Gemeinde nach 8 36 BauGB u. Art. 64
BayBO an das LRA vor

Die Bauherren beabsichtigen den Neubau eines Einfamilienhauses mit PKW Stellplatzen auf dem
Flurstiick 925/8 der Gemarkung Adelshofen zu errichten.

A. Planungsrecht:

§ 5 BauGB

Das Bauvorhaben liegt in Dorfgebietsflachen, die im Flachennutzungsplan dargestellt sind.

§ 34 BauGB

Das Bauvorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ja
Das BV fugt sich i.d. vorhandene Bebauung ein. ja
Sonstige offentl. Belange werden beeintrachtigt. nein

Mal3 der baulichen Nutzung: GFZ: 0,48
Art der baulichen Nutzung: Wohngebaude

in einem Gebiet ohne Bebauungsplan ja
im Geltungsbereich eines einf. Bebauungspl. nein

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht einem der Baugebiete nach der BauNVO ja

wenn ja, welchem? Dorfgebiet

Das Bauvorhaben halt die gebotene Rucksichtnahme auf die Umgebung ein(8 34 Abs. 1 BauGB)ja
Es liegt eine Satzung vor nach

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB nein
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B. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich folgender 6rtlicher Bauvorschrift nach Art. 81 BayBO

“Gestaltungssatzung fiir Garagen und Dachgauben”

D. Erschliessung:

D.1 Zufahrt:  (Art. 4 BayBO)

Die Zufahrt soll Gber das Flurstiick 925/7 der Gemarkung Adelshofen erfolgen, fiir die Zufahrt sind
entsprechende Dienstbarkeiten nachzuweisen.

D.2 Wasserversorgung

Der Wasserzweckverband der Gruppe Landsberied teilt mit Stellungnahme vom 07.09.2023
folgendes mit:

Das 0.g. Grundstuick ist durch die 6ffentliche Wasserversorgung des WZV erschlossen.

Die Hausanschlussleitung fur die FI.Nr. 925/1 lauft durch das neu entstandene Grundstuck
FI.Nr. 925/8. Die Anderung muss mit einer Sondervereinbarung geregelt werden.

Vor Baubeginn ist sich mit dem Wasserzweckverband der Gruppe Landsberied in Verbindung zu
setzen beztglich der Ausfiihrung.

D. 3 Abwasserbeseitiqgung:

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung des
Abwasserzweckverbandes Obere Maisach ja

F. Sonstige Angaben

Fur das beantragte Objekt werden 2 Stellplatze errichtet.

G. Verfahren

Die Nachbarunterschriften sind vollstandig.

Beschluss 1:
Der Gemeinderat stimmt dem Neubau eines Einfamilienhauses mit 2 PKW Stellplatzen auf dem
Flurstiick 925/8 der Gemarkung Adelshofen zu.

Hinweise:
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Die entsprechenden Entwéasserungsplane sind vollstéandig in 4 facher Ausfertigung nachzureichen.

V. Schlussfeststellung:

Das BV wurde behandelt mit Beschluss vom
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt:

0 ja 0 nein

Mammendorf, den

Unterschrift (Siegel)

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

TOP 3. Bauleitplanung;
Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes und ErlaR einer
Ortsabrundungssatzung nach 8§ 34 BauGB fur die Flurstiicke 4/1 und 4/5 der
Gemarkung Luttenwang

Sachvortrag:
Herr — beabsichtigen im nordéstlichen Bereich

des Flurstiicks 4/5 der Gemarkung Luttenwang ein Nebengebaude fur Gartengerate mit
Holzlege zu errichten. Der hierfir eingereichte Bauantrag wurde in der
Gemeinderatssitzung vom 30.09.2022 behandelt und aufgrund der AulRenbereichslage
sowie der Darstellung im Flachennutzungsplan als Grinflachen (Ortsrandeingriinung) das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt.

Von den Grundeigentimern wurde bereits im Anschluss an die Ablehnung des Antrages
im Gemeinderat ein Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie zum Erlass
einer Ortsabrundungssatzung vorgelegt. Dieser wurde jedoch zunéchst wieder
zurickgezogen, da vorher eine Entscheidung des Landratsamtes samt gemeinsamer
Ortsbesichtigung abgewartet werden sollte. Am 13.06.2023 fand eine Besichtigung der
Ortlichen Verhéaltnisse mit Frau Zach und Herrn Pfeiffer vom Landratsamt, Vertretern der
Bauwerber sowie der Gemeinde statt. Nach interner Abstimmung mit dem neuen
Baujuristen im Landratsamt sollte das Ergebnis (Uber die Frage der
Genehmigungsfahigkeit mitgeteilt werden.

Nach mehrfachen Schriftverkehr zwischen Bauwerber und Landratsamt hat Frau Zach
nach Abstimmung mit der Abteilungsleitung per E-Mail vom 05.07.2023 mitgeteilt, dass
das Grundstiick dem Auf3enbereich zuzuordnen ist und das geplante Nebengebaude auch
aufgrund des bereits bestehenden -ohne Baugenehmigung errichteten- Nebengebaudes,
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nicht mehr aulRenbereichsvertraglich ist und in Verbindung mit einer Bezugsfallwirkung
nicht genehmigungsféahig ist.

Nach weiterem Schriftverkehr und Kontaktaufnahme der Bauwerber mit dem Landrat hat
die Leitung des Biros Landrat mit E-Mail vom 08.08.2023 mitgeteilt, dass der Bauantrag
nicht genehmigungsfahig ist und dies auch fir den Fall gilt, wenn die Gemeinde entgegen
der bisherigen Entscheidung, das gemeindliche Einvernehmen erteilen wirde.

Mit E-Mail vom 23.08.2023 haben [ GGG . cinen wiederholten

Antrag zur  Anderung des Flachennutzungsplanes  und Erlass  einer
Ortsabrundungssatzung vorgelegt. Es wird beantragt, dass die Grunflachen auf den
Flursticken 4/1 und 4/5 der Gemarkung Luttenwang zwischen den bestehenden
Wohngebduden und der o6stlichen Grundstiicksgrenzen als Dorfgebietsflache
ausgewiesen werden und eine Satzung nach 8 34 BauGB erlassen wird. Bereits mehrfach
wurde auf die Bezugsfalle der erlassenen Ortsabrundungssatzungen am Norddstlichen
und Sudostlichen Ortsrand von Luttenwang verwiesen und um Gleichbehandlung gebeten.

Die Gemeinde kann nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB durch Erlass einer
Ortsabrundungssatzung einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Voraussetzung fur die
Satzungserweiterung ist, dass sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar ist (8 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Unter Bertcksichtigung der bestehenden Bebauung stdlich der Angerstra3e sowie eines
Verfahrens zur Anpassung des Flachennutzungsplanes ware eine Uberplanung aus Sicht
der Bauverwaltung vertretbar und mit den rechtlichen Grundlagen zu vereinbaren.

Nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitplanen besteht kein Anspruch (8 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Der Bauausschuss hat Uber die Thematik in seiner Sitzung vom 02.02.2023 bereits
vorberaten und mit 1 zu 4 Stimmen empfohlen, keine Bauleitplanung durchzufihren.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Diskussionsverlauf:

Im Gemeinderat kommt die Frage bzgl. anfallenden Kosten und den weiteren Schritten auf.

BGM Bals weist auf den Sachvortrag hin. Die Kosten werden im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages auf den Antragssteller umgelegt. Im weiteren Verlauf wirde die Verwaltung einen
stadtebaulichen Vertrag vorlegen, dem der Gemeinderat noch zustimmen musste. In der jetzigen
Entscheidung geht es um die Kenntnisnahme und Zustimmung oder Ablehnung des Antrages, mit
der einhergehenden Absicht der stadtebaulichen Planung. Uber die Ergebnisse des
stadtebaulichen Vertrages und Planung kann erst nach Beauftragung und dem Vorliegen von den
Entwirfen beraten werden.

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Antrag (E-Mail vom 23.08.2023) der | GGz
zur Anderung des Flachennutzungsplanes und Erlass einer

Ortsabrundungssatzung im Bereich der Flursticke 4/1 und 4/5 der Gemarkung
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Luttenwang sowie vom diesbezlglichen Verwaltungsvortrag insbesondere hinsichtlich der
fehlenden Genehmigungsfahigkeit des laufenden Bauantrages zur Errichtung eines
Nebengebaudes auf dem Flurstiick 4/5 der Gemarkung Luttenwang.

Der Gemeinderat beschliet im Rahmen einer 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
die bisher auf den Flursticken 4/1 und 4/5 der Gemarkung Luttenwang dargestellten
Grunflachen (Ortsrandeingriinung) als Dorfgebietsflachen auszuweisen.

Zudem soll fur diesen Bereich eine Ortsabrundungssatzung ,Ostlicher Ortsrand von
Luttenwang® im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB erlassen werden.

Mit den Planungsarbeiten soll ein geeignetes Arch.-Biro beauftragt werden.

Vor Auftragsvergabe ist jedoch mit den Antragstellern ein stadtebaulicher Vertrag nach 8
11 BauGB zur Ubernahme der anfallenden Planungskosten abzuschlieRen.

Nach Ausarbeitung von Vorentwlrfen sind diese dem Gemeinderat zur weiteren
Beschlussfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 0 : 12

TOP 4. Bauleitplanung;
Antrag zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Flurstiick
1000/1 der Gemarkung Adelshofen

Sachvortrag:

Die Fa. VitaSana aus Baudenbach hat mit anliegendem Schreiben vom 31.08.2023 eine
Anfrage zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem Flurstiick 1000/1 der
Gemarkung Adelshofen vorgelegt. Die Flache liegt zwischen Nassenhausen und
Loitershofen westlich der GemeindeverbindungsstraRe und hat einer Gro3e von 2,3852
ha. Die Flache ist im Eigentum von Herrn Steber aus Loitershofen. Auf telefonische
Nachfrage wurde erklart, dass keine Agri-Photovoltaikanlage geplant ist. Im Gegensatz zu
.herkdbmmlichen® Freiflachenphotovoltaikanlagen soll bei Agri-PV-Anlagen durch einen
grolReren Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen sowie der Schwenkbarkeit der
Module eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin ermdglicht werden. Die Gemeinde wird
um Prifung gebeten, ob eine Anlage am geplanten Standort denkbar ist.

Seit dem 01.01.2022 sind gemal 8 35 Abs. 1 Nr. 8 b) BauGB
Freiflachenphotovoltaikanlagen neben Autobahnen auch entlang von Schienenwegen des
Ubergeordneten Netzes mit mindestens zwei Hauptgleisen bis zu einer Entfernung von
200 m privilegiert zulassig. Dazu zahlt die Bahnlinie Minchen — Augsburg. Fir die
Gemeinde Adelshofen hat diese Regelung jedoch keine Auswirkungen.

Seit 07.07.2023 sind aufgrund einem neu eingefuhrten § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

besondere Solaranlagen (sog. Agri-Photovoltaikanlagen) privilegiert zuldssig, wenn
folgende Voraussetzungen erfillt sind:
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a) das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem
Betrieb nach Nummer 1 oder 2, (land- oder forstwirtschaftlicher Betrieb,
Gartenbaubetrieb)

b) die Grundflache der besonderen Solaranlage Uberschreitet nicht 25.000
Quadratmeter und

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben.

Durch diese Neuregelung sind im Gemeindegebiet umfangreichte Potentialflachen fir
Agri-PV-Anlagen entstanden.

Fur die Gemeinden bestehen nach aktuellem Kenntnisstand kaum rechtssichere
Maoglichkeiten diese privilegierten Flachen durch Bauleitplanung zu steuern.

Nachdem das beantragte Vorhaben nicht unter die neu gesetzlich geregelten
Privilegierung im Sinne des 8§ 35 Abs. 1 BauGB fallen, musste fur eine
Genehmigungsfahigkeit der Anlage von der Gemeinde ein Regelverfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung eines Bebauungsplanes durchgefihrt
werden.

Die Gemeinde hat die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen besteht kein Anspruch (8§ 1 Abs. 3 BauGB).

Erneuerbare Energien liegen nach 8 2 Satz 1 EEG 2023 bzw. nach Art. 2 Abs. 5 Satz 2
BayKlimaG im tberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit.
Damit sind Belange der erneuerbaren Energien bei Entscheidungsspielraumen mit einem
deutlich héheren Gewicht als andere Belange zu bericksichtigen.

Art. 20a GG verleiht auch dem Klimaschutz Verfassungsrang. Offentliche Interessen
kénnen somit den erneuerbaren Energien nur dann entgegenstehen, wenn sie, wie etwa
der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, mit einem verfassungsrechtlichen Rang
gesetzlich verankert bzw. gesetzlich geschitzt sind oder einen gleichwertigen Rang
besitzen.

Fur die Stromerzeugung sollen die erneuerbaren Energien durch 8§ 2 Satz 2 EEG zudem
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiterabwégungen
eingebracht werden, bis die Stromerzeugung nahezu treibhausgasneutral ist.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Stellungnahme der Finanzverwaltung:
Diskussion:

Es werden verschiedene Bedenken diskutiert; es sollten erst mal die Dacher mit
Photovoltaik ausgestattet werden und dann auf Wiesen und Ackerflachen; Bedenken
wegen Pflege des Grabens, direkt neben dem BulRbach; Haftbarkeit bei
Uberschwemmungen der Wiesen wenn die Anlage im Wasser steht; Baurecht schaffen fir
viele andere Investoren;

Beschluss 1:
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Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom vorliegenden Antrag der Fa. VitaSana Photovoltaik
(Schreiben vom 31.08.2023) zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf dem
Flurstiick 1000/1 der Gemarkung Adelshofen.

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag zu und beschliel3t fur die geplante Anlage die
Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie eine 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren (8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung ,Freiflachenphotovoltaikanlage Am Buf3bach®.

Mit den Planungsarbeiten soll ein geeignetes Planungsbiro beauftragt werden.

Vor Auftragsvergabe ist mit dem Antragsteller/Grundeigentimer ein stadtebaulicher
Vertrag nach § 11 BauGB zur Ubernahme der Planungskosten abzuschliel3en.

Nach Ausarbeitung von Planungsentwuirfen sind diese dem Gemeinderat zur weiteren
Beschlussfassung vorzulegen.

Der Burgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller Uber die Mdoglichkeit einer
gemeindlichen Beteiligung an der geplanten Anlage zu verhandeln und die Ergebnisse
dem Gemeinderat zur weiteren Entscheidung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 3 : 9

| TOP 5. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.09.2023

Sachvortrag:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Niederschrift der éffentlichen Sitzung vom 14.09.2023.

I cchie noch bei den abgesetzten TOP“s erganzt haben ,wegen den
fehlenden Unterlagen, die noch einzufordern sind®

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 14.09.2023
und stimmt dieser zu.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

|TOP 6. Bekanntgaben/Winsche und Antrége

Sachvortrag:
Folgende Termine werden bekannt gegeben und beraten:

29.11. Burgerversammlung, 19 Uhr Fithessraum MZH
08.12. Seniorenweihnachtsfeier, 14 Uhr Sportgaststatte MZH
01.12. Gemeindeweihnachtsfeier 17 Uhr Sportgaststatte MZH
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Info Waagh&usl Nassenhausen:

Vergangenen Sonntag wurde das Waaghausl in Nassenhausen angefahren und
beschadigt; Ein Maiswagen ist riickwarts gegen das Waaghausl gefahren; der Giebel
wurde verschoben, das Mauerwerk beschadigt;

Hr. Weigl und Herr Heitler berichten tber den Schaden; dies wird wohl eine gréfl3ere Aktion
werden, der Dachstuhl muss abgebaut und das Mauerwerk erneuert werden; es soll

abgewartet werden was der Gutachter vom Verursacher feststellt und dann wird nochmal
beraten.

Es liegen keine weiteren Wortmeldungen mehr vor.
Um 20:25 Uhr wurde die Sitzung geschlossen.

Gemeinde Adelshofen

Vorsitzender
Robert Bals Sonja Engl
Erster Burgermeister Schriftfihrerin
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