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Bodendankm . | 5
-1-7832-0227 @ T 1.3 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise ‘ T3 Sonstige Festsetzungen i
K & - Maximale Modulhshe 3,00m ‘5
3y &5 - Grundflachenzahl max. 0,50 (PV-Anlage u. Gebaude), bezgogen auf die Grundstiicksflache T 3.1 Landwirtschaft '
;b@ - Reihenabstand: Zwischen den Modulreihen sind mind. 3,00m breite Streifen zu gewahrleisten. (lichtes Maf zwischen Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag E
-y & der senkrechten Projektion der Module) und mégliche Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunhemen. J
- Mindestabstand zum Boden: > 80cm { Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen und ist durch privatrechtliche i
g { Vereinbarungen zu sichern. Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der ’
i L ¥ Technische Gebéude (Trafohaus, WEChSe!ﬂChtET und Stromspeicher) sind bis zu einer Grundfiache Freiflachenphotovoltaikanlage ist zu verhindern. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.
§ b N von max. insgesamt 100 m? und mit einer Wandhohe von max. 3,20m zuléssig. Die Aufzéhlung ist abschliefend. ;
/ i N ' - Dachneigung: 0-20° ! T 3.2 Denkmalschutz
- Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach Bodeneingriffe zur Fundamentierung technischer Gebéude und zu sonstige Zwecken drfen nur unter Aufsicht
SO Dcaih) : einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich archaologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft durchgefihrt |
Sl e T 1.4 Einfriedungen | werden und sind auf ein Minimum zu reduzieren |
----- Das Grundstiick ist mit einem Zaun p!angeﬁ‘néiﬁ einzuzdunen. Zuldssig sind Einfriedungen ohne durch- Zur Montage von Photovoltaikmodulen sind ausschlieRlich Rammfundamente zu verwenden, um
laufenden Zaunsockel. Der Abstand zwiscr{en Boden und Zaunfeld solite mind. 15cm betragen. Die den Eingriff in das Bodendenkmal minimieren.
Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete PflegemaRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten. Alle Erdarbeiten und Befahrungen (auch im Rahmen des Rickbaus) dirfen nur bei dauerhaft trockener Witterung
Zaunhohe: max. 2,20m Uber Gelande. ausgefiihrt werden. Bei der Befahrung des Bodendenkmals mit Baumaschinen sind ausnahmsios
Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion anzupassen. Bodenschutzmatten zu verwenden. §12 Abs. 9 BBodSchV sowie DIN 19639 6.3.4 - Anforderungen an Baustrafien
£ und Baubedarfsflachen und DIN 19639 6.3.5 - Anforderungen an den Maschineneinsatz gelten entsprechend. .
| T 1.5 Riickbauverpflichtung und Festsetzung der Folgenutzung Die Beachtung der MaRgaben ist in geeigneter Form durch eine beauftragte Fachkraft nachzuweisen. {
10.008" S % - Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegéniiber der Gemeinde im Durchfihrungsvertrag bzw. stadte- f
O A baulichen Vertrag (sofern die Gemeinde Jesenwang eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigt) Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtiiche Erlaubnis |
b& nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Sémtliche bauliche Konstruktionsteile gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen |
sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende sind die Grundstiicke Unteren Denkmalschutzbeharde zu beantragen ist. Vor Beginn der Grabungsarbeiten nach Art. 7 BayDSchG ist i
wieder der landwirtschaftiichen Ackernutzung zur Verfiigung zu stellen. Der Riickbau ist durch eine dem Landratsamt Furstenfeldbruck (Unterer Denkmalschutzbehérde) der Verzicht auf Tiefenlockerung beim 7
Bankbiirgschaft zu sichern. Der Riickbau der Anpflanzungen ist dann mit der Unteren Naturschutzbehorde spaleren Rickbau in geeigneter Form (Dienstbarkeit, stadtebaulicher Vertrag 0.A.) vorzulegen.
abzustimmen. j (Bedingung erfolgt auch im Erlaubnisbescheid) , r
Derjunterirdischen Verlegung dieser Kabel kann fachlich zugestimmt werden, wenn diese in einem Kabelkanal
T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage gebpndelt werden kénnen. |
S Die zeitliche Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf 30 Jahre festgesetzt. Die Folgenutzung wird Die Erdarbeiten zur Verlegung der Wechselrichterkabel wie auch der Trafostation sind auf Grundlage der 0.g. !
p als landwirtschaftliche Ackerflache festgesétzt. Vor Aufnahme der urspriinglichen Nutzung ist unbedingt die Erlaubnis archdologisch zu dokumentieren. !
Untere Natuschutzbehorde mit einzubinden. Wegen der besonderen Bedeutung des betroffenen Bodendenkmals kénnen wir Art und Umfang der erforderlichen |
} Dokumentation erst im Zuge des Erlaubnisverfahrens detailliert mitteilen.
T2 Festsetzungen Griinordung [ "
! st eine archéologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, ist gesamte Planungsflache archéologisch qualifiziert ‘
T 2.1 Pflege von Modulen, Aufstanderungen, Freiflachen zu untersuchen. Priambel
é . 9 Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufsténderungen ist nicht zuléssig. !
: A0. Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz v n Pestiziden im Bereich der Grunflachen. Eine Diingung ist untersagt. T 3.3 Larmschutz Diq? Gemeinde Jesenwang erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den§§1,1a,2 34,89 13und 13a
‘* Lér_meijSSi"'_‘en' die_ von der Anlage ausgehen, f‘i“d auf ein Minimum zu Beschrénken. Bei hohen Larm- des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und 81
i T 2.2 Bodenschutz emissionen sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen. der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und
i Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungsverhltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit des Unter- det Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
3 grunds durchzufithren oder Anlage von Bdustra{&en. Fiir die Verankerung der Module kommen T 3.4 Brandschutz “Fr‘eiﬂﬁchenphoto\;o]taikanlage am Wildmoos".
] Punktfundamente zum Einsatz. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist der Boden mit geeignetem Gerét Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelénde und Gebaude sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese offnen f
i (Grubber etc.) wieder aufzulocker. ir die Bodenarbeiten ist eine bodenkundiche Baubegleitung verpflichtend. kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich Ve!rfahrensvermerke
% Bodeneingriffe zur Fundamentierung technlischer Gebaude und zu sonstige Zwecken durfen nur unter Aufsicht und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit _‘
3 En einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich grchéologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft durchgefiihrt des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch der értlichen Feuerwehr mitzuteilen. Es sind Feuerwehrpléne 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.10.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
10.00 - -00‘; werden und sind auf ein Minimum zu redu#ieren. Der unterirdischen Verlegung dieser Kabel kann fachlich zu erstellen. Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Freiflichenphotovoltaikanlage am Wildmoos" beschlossen.
zugestimmt werden, wenn diese in einem Kabelkanal gebtindelt werden konnen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.05.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Zur Montage von Photovoltaikmodulen sind ausschlielich Rammfundamente aus Kortenstahl zu verwenden. T 3.5 Altlasten: ‘
Alle Erdarbeiten und Befahrungen (auch im Rahmen des Riickbaus} dirfen nur bei dauerhaft trockener Witterung Soliten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese 2. : ie friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
] ausgefihrt werden. Bei der Befahrung des Bodendenkmals mit Baumaschinen sind ausnahmslos Bodenschutzmatten vollsténdig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete nhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.03.2023 hat in der Zeit vom
zu verwenden. §12 Abs. 9 BBodSchV sowje DIN 19639 6.3.4 - Anforderungen an Baustraen und Baubedarfsfléchen MaRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen istin diesem Fall umgehend 6.05.2023 bis 26.06.2023 stattgefunden.
und DIN 19639 6.3.5 - Anforderungen an den Maschineneinsatz gelten entsprechend. Die Beachtung der Mafgaben mit dem Landratsamt Furstenfeldbruck, Staatl. Abfallrecht abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass ‘
ist in geeigneter Form durch eine beauftragte Fachkraft nachzuweisen. die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist. 3, Die friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs. 1
Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. | BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.03.2023 hat in der Zeit vom
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen T 3.6 Wasserrecht: 26.05.2023 bis 26.06.2023 stattgefunden.
: unteren Denkmalschutzbehérde zu beantrllagen ist. Fir Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden von \
Zu erhaltendenrlindenba i wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 62 WHG gelten die materiellen Anforderungen des Wasserhaushalts- 4. tu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.12.2024 wurden die Behdrden und
T 2.3 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen inne%-rhalb der Einzdunung gesetzes und der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV); darin sonstigen Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2025 bis 22.08.2025
Die Begriinung von Extensivwiesen und Saumstreifen erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem eingefilhrte technische Regeln sind ebenfalls einzuhalten. Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen lektronisch beteiligt.
Heumulch-/ Heudruschmaterial aus der R?gion (Landkreis Firstenfeldbruck). sind gemaB § 40 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) [
S Die Spc_enderfléiche muss rr_minde_stens den I:Kriten‘e_n eirfer artenreichen Fiachiandméh\_oviese (LRT.6510) entsprechen anzeigepflichtig. Unter die Anzeigepflicht fallen z.B. Ubergabe-/Trafostationen mit Mineraldlen (flissige £, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.2024 wurde mit der Begriindung gemaf§
Y SN und el Ve Decphiyten seifl. D16 Spen?grf‘léche [BEmit fier tmaten Naturschutzbehtrde abzustimmen. wassergefahrdende Stoffe) sowie Li-lonenBatterien (flissige und feste wassergefahrdende Stoffe). Die § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2025 bis 22.08.2025 im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
o Solite kein geeignetes Material zur Verfugung stehen, ist eine Ansaat mit Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 16, Anzeigepflicht richtet sich dabei nach Wassergefahrdungsklasse und maRgeblicher Menge der wasser- Versffentlichung im Internet wurden andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten in der
; Unterbayerische Higel- und PlattenregiongKréuteranteil mindestens 30%) durchzufithren. gefiahrdenden Stoffe. Sollte der Umgang mit entsprechenden Mengen an wassergefahrdenden Stoffen Verwa!tungsgemeinschaft Mammendorf, Zi-Nr. 2.14, Augsburger Strae 12, 82291 Mammendorf
Dreihize Hotkenbflandting Auf 5,00m Breite Pflege durch 2 - r_nahge Mahd pro Jahr. Die _erste Mahd ist_ n_lcht vor Juni durchzufithren, die 2. Mahd hat ab Mitte geplant sein. hat der Betreiber die Pflicht dies dem Landratsamt Firstenfeldbruck, Referat Umwelt- und 2ur Verfiigung gestellt. Die Unterlagen wurden tiber das zentrale Internetportal des Landes zuginglich
, September bzw. im /Oktober zu erfolgen. Ple Mahd hat mit insektenfreundlichen Balkenméher (Schnitthéhe mind. Klimaschutz, mindestens sechs Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen. Sofern kein Umgang mit wasser- .*gemacht.
. fanzung 2uf 4.80m Breit 10cm) zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. gefahrdenden Stoffen erfolgt, gentigt die Mitteilung mittels eines formlosen Negativ-Nachweises. ‘
Eine Diingung der Fldchen ist unzuléssig, benauso wie der Einsatz von Pestiziden oder Schlegelméhern. 6. })ie Gemeinde hat hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.11.2025 den vorhabenbezogenen
Nach Etablierung der artenreichen Extensivwiese sind auf wechselnden Flachen je Mahgang 20% Brachestreifen T4 Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen éBebauungsplan "Freiflichenphotovoltaikanlage am Wildmoos" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
zu belassen. | vom 12.11.2025 als Satzung beschlossen. O
Alternativ ist eine Beweidung mit max. 1,0!GVIha moglich. Sollte eine Beweidung in Erwégung gezogen werden, T 4.1 Maknahmen zur Vermeidung |
muss eine Beratung beim zusténdigen Berfrater im Landratsamt bzw. beim Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den hier Jeﬁenwang’ den.z..a...lUL..mZG
Forsten durchgefuihrt werden und es muss{ ein Bewirtschaftungskonzept vorgelegt werden. Eine Beweidung ist erst einschiagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die .
nach der Entwicklungsphase der extensiv?n Wiese méglich. Stromkabel miissen so verlegt und die Solarmodule Ermittlung der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter >
so angeordnet sein, dass eine Verletzung der Tiere ausgeschlossen werden kann. Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:
2 | ér ............... R
T 2.4 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen entlang des Bachs (Gewéasserrandstreifen) V1 Planung und Umsetzung von GehdlzschutzmaBnahmen. Zum Schutz héhlenbritender Vogel Erwin Fraunhofer (Erster Biirg
\ ’ Die Begriinung entlang des Gewéssers mit einer Breite von 10,00m von autochthonen Gewassersaumsaatgut mit und baumbewohnender Fledermause ist es erforderich, die Erhaltung des Gehdizbestandes im i
. 1 mind. 50% Kréuteranteil und Hochstaudenanteilen (Ursprungsgebiet 16, Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, Plangebiet sicherzustellen. Fallungen wéren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung

|
7. Ausgefertigt

Krauteranteil mindestens 30%). In der Saatgutmischung hat zwingend GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)

J und Bewertung (durch Umweltbaubegleitung) zuldssig. Es sind Gehélzschutzmalnahmen zu planen,

als Raupenfutterpflanze zu enthalten. | um}eine Verletzung und Beeintrachtigung randsténdiger Baume und Gehdlze wahrend der }eéenwang, dent. 1.JUL 2026
Die Pflege erfolgt durch zweimalige Mahd. Die 1. Mahd Ende Mai bis Mitte Juni und die 2. Mahd ab Mitte September) BaumaRnahmen zu unterbinden. !

Sollten sich in Teilbereichen Hochstaudenfluren entwickeln ware dort eine Mahd alle zwei bis drei Jahre ab Mitte 7 &
V2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist der

Lageplanausschnitt Freiflichenphotovoltaikanlage (Flur Nr. 228, 229, 242, 243 und 244 Gmrkg. Jesemrang)
I

Anlegen einer Wiesenflache mit Regiosaatgut (Herkunftsregion 16,
Urf}terbayerische Hiigel- und Plattenregion, Typ Frischwiese, Krauteranteil

Festsetzungen durch Planzeichen

mindestens 30%; Pflege durch einmaligen Schnitt im September und September ausreichend. Die Mahd hat mif insektenfreundlichen Balkenméher (Schnitthéhe mind. 10cm) zu erfolgen. :‘
1. Art der baulichen Nutzung A%{ransport des Mahgutes. 25 % der Flache sind auf jeder Seite der Nach Etablierung der artenreichen Extensivwiese sind auf wechselnden Fléchen je Méhgang Baubeginn und die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit der heimischen Végel im ¢ [.& \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Anlage von der Mahd auszusparen. Die ausgesparte Fléche hat jahrlich 30% Brachestreifen zu belassen.ie Mahd hat mit insektenfreundlichen Balkenméher zu erfolgen. Das Mahdgut ist Zeitraum 15. August bis 1. Marz zulassig. Eine Fortsetzung der BaumaRRnahmen nach dem 1. Méarz ist Eri«in Fraunhofer (Erster Biirgermeister)
-4 zu Wechseln. (rotierende Bracheflache) Die Pflege hat fiir die’ abzutransportieren. Eine Diingung der Flachen ist unzuléssig, genauso wie der Einsatz von Pestiziden oder maglich, wenn diese ohne weitere Unterbrechung erfolgt, so dass Ackerbriiter aus dem Eingriffsbereich
1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO) D}uer der Entwicklungspflege der Hecke zu erfolgen (6 Jahre) Schlegelméahern. durch die Bautatigkeit vergramt werden und dort keine Nester anlegen. 8. f:)er Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflichenphotovoltaikanlage am
% !

; s : : ine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von ; ;. ildmoos" wurde am .2.2...L.2026.. gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage (Anlagen zur Sonnenenergienutzung Sﬁh!egelmulchméhern T 2.5 Gehélzpflanzungen und -pflege ! V3 Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinséugerhabitaten soll die Umz&unung eine &macht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erkidrung wird seit diesem Tag zu den
gem. § 1 und § 12 BauGB BauNVO (§/9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Firr die festgesetzten Gehélzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial geman eab aus dem Bodenfreiheit von 15cm aufweisen. liblichen Dienststunden bei der Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf und der Gemeinde Jesenwang zu
Folgenutzung: Flache fiir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland zu verwenden. Die Pflanzen fur die festgesetzten Gehdlzflachen sind aus "

il P : . : 7 ‘ edermanns Einsicht bereit gehalten und @iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Zulgssig sind Frelf.lachenphotovoitgkanlagen bestehend Ausgleichsfléche fur Eingriffe in die Landschaft der nebenstehenden Liste auszuwahlen V4 Sicherung von Feuchtwiesen mit Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) Bestidnden Lebauungsp’lan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 5. 1 und 2 sowieoAbiss4 BEUGE: il
aus Kollektoren mit Unterkonstruktion, Trafogeb&ude, e Flache zum Anpflanzen von Geholzen gem. den Vorgaben in den

; o e Liste der zu verwendenden Gehblze: | im Bereich des Grabens und Etablierung eines geeigneten Mahdregimes (Mahd einmal jéhrlich und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der Inkraft getretene Bebauungspla
Wechselrichter, Batteriespeicher und Einfriedungen textlichen Festsetzungen T 2.5; Breite der Pflanzzonen siehe BemaBung ‘ Mitte September), sowie Férderung von Saumstrukturen mit Wiesenknopf-Besténden. Im Bereich des wurde gemiR § 10a Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Jesenwang versffentlicht. In der

—

e

— —— — i |

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§17 und §19 BauNVO)
max. zulassig: 0,50
2.2 Héhe baulicher Anlagen (§18 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Modulh&he 3,00m
(Gemessen ab OK natiirlicher Gelandeverlauf bis OK Module)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze fiir Modultische und Nebenanlagen (Wechsel-
richter, Batteriespeicher und Trafos) (§ 23 BauNVOQ)
(74.889 m?)

Aufstellbereich fir Modultische und Nebenanlagen,
Moduloberkante max. 3,00m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(74.889 m?)

Flache zwischen Baugrenze und Zaunanlage, bauliche
Anlagen sind nicht erlaubt, als Umfahrung fir die Feuerwehr
als Schotterrasen herzustellen, Breite 3,00m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (4.822 m?)

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache, privat, zur ErschlieBung, Breite: 6,00m, als Schoﬂerrasem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Stellplatze fur Techniker, als Schotterrasen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Entwicklung Extensivwiese mit eingelagertem Nasswiesenanteil ‘
Begriinung und Pflege gemaR den textlichen Festsetzungen unter T23
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I

¥

Entwicklung Gewasserrandstreifen !

Begriinung und Pflege gemaf den textlichen Festsetzungen unter T24|
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ Zu erhaltende und zu schiitzende Béume (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

G%enze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen

I l l l I Bebauungs- und Grinordnungsplans (93.039 m?)
(§'9 Abs. 7 BauGB)

—————— Umzéunung z.B. mit Maschendrahtzaun siehe Festsetzung T 1.4

* 3.00

b3

B ;maﬁung inm

6. Planzeichen ohne Normcharakter
A Méglicher Standort Absperrbares Tor / Einfahrt
&l Moglicher Standort Trafogebéude
[Speiched Méoglicher Standort Batteriespeicher

: | MLg!iche Aufstellung Solarmodultische

7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Vorhandenes Biotop

Vorhandene Bodendenkmaler
Vorhandene Gemeindestraie, Offentlich gewidmet

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Festsetzungen durch Text

T1 Festsetzungen Stédtebau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2; § 9 Abs. 2; § 9 Abs. 7; BauGB, §§ 11, 16 und 23 BauNVO)

T 1.1 Réumlicher Geltungsbereich
Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Grundstiicke mit der
Flurnummer 228, 229, 242, 243 u|244 der Gemarkung Jesenwang und ergibt sich aus der Planzeichnung.
Die Widmung der Strate auf Flur Nummer 244 ist offentlich.

T 1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Freifiachenphotovoltaikanlage sowie untergeordneter Nebenanlagen, die fur den
technischen Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlich sind (Transformator, Wechselrichter, Speicher).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: Straucher: 3-5 Triebe, 60 - 100 cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.
Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen: 1,0-1,5m. Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten
zu verwenden. Zu pflanzende Gehélze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die
angestrebte Gehdlzentwickiung ist durch peeignete MaRnahmen der Entwicklungspflege sicher
zustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd zu reduzieren.
Ein Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Fiir die festgesetzten Gehélzpflanzungen ist eine
Umtriebszeit von mind. 15 Jahren einzuhalten. Dabei darf jahrlich max. 1/4 der Gehélzflache je
Pflanzzone auf den Stock gesetzt / zuriickgeschnitten werden. Bei Pflanzungen sind zu
Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten. Auf eine
Bepflanzung mit Hochstammbé&umen ist im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen zu
verzichten. Die Entwicklungspflege fiir Mahd und Wildschutzzaun wird auf 6 Jahre festgesetzt.
Entlang der Nordostgrenze wird die Pflanzung einer 4-reihigen Hecke angestrebt. Hier sollen auch
hdhere Heister angepflanzt werden um eine schnellere Eingriinung zu erhalten.

Entlang der Siidostgrenze soll eine 3-reihige Heckenpflanzung auf einer Breite von 5,00m realisiert
werden.
Entlang der Siidwestgrenze soll eine 2-rejhige Heckenpflanzung auf einer Breite von 4,00m erfolgen.

Die vorhandene Linde im Sudosten entlar g der Grenze ist zu erhalten. Geeignete Matnahmen wie
Flatterbander und Absperrungen sind zu erfolgen.

T 2.6 MaRnahmenumsetzung

Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen hat spétestens in der an die Anlagenfertigstellung
anschlieRenden Pflanz- bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen vorzugsweise im Herbst
und Ansaaten im Frihjahr). i

Straucher, 1.Str., 3-5 Trielje, 60-100cm Baume, Hei, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200cm
Berberis vulgaris Berberitze | Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Gew. Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel | Malus sylvestris Holzapfel
Crataegus laevigata Zweigrifliger WeilRdorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Pyrus pyraster Wildbirne
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Quercus robur Stiel-Eiche
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide |
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer|Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Hplunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Grabens ist eine Gehdlzpflanzung zu unteriassen.

V§ Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist die Sicherung des biotopkartierten
Grabens ,Erlbach und Seitengrében® sowie der dort vorkommenden feuchten und nassen Hochstaudenfluren
wahrend der Bauphase und nach Fertigstellung der Anlage zu gewahrleisten. Eine Verschattung des Biotops
durch die Module oder den Zaun ist zu vermeiden.

T 4.2 Mafknahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalit&t
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Folgende artspezifischen Mainahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden durchgefiihrt:

{
|

Fir die Feldlerchenreviere, die durch den Bau der PV-Freiflichenanlage verloren gehen, sind CEF-MaBnahmen
gemal der ,MaBnahmenfestiegung fir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

(saP)" 2 umzusetzen.

Als Ausgleich firr pro Brutrevier der Feldlerche wird folgende vorgezogene Ausgleichsmafinahme
i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG festgesetzt:

- 0,5 ha Bliihflache / Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache

Die CEF-MaRnahme wird auf dem Grundstiick mit der Flur Nummer 240, Gemarkung Jesenwang ausgefiihrt.
Die Planung ist der Anlage 3 zu entnehmen.

Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle, sowie unter welcher Internetadresse die
Planung eingesehen werden kann.

Jeéenwang, f:len23JULZ{r25

f Vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grinordnungsplan

| "Ereiflichenphotovoltaikanlage am Wildmoos”

Anlage 1
MaRstab: 1:1.000

Entwurfsverfasser:

Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay

fiir Bauwesen und erneuerbare Energien GmbH
Geiselbergfeld 7, 94081 Fiirstenzell

12.11.2025

Gemeinde:

F Gemeinde Jesenwang
| Augsburger Strafle 12
82291 Mammendorf
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Lageplanausschnitt Freiflichenphotovoltaikanlage (Flur Nr. 228, 229, 242, 243 und 244 Gmrkg. Jesen\t/ang)

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet Freifldchenphotovoltaikanlage (Anlagen zur Sonnenenergignutzung
gem. § 1 und § 12 BauGB BauNVO f
Folgenutzung: Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
Zulassig sind Freiflachenphotovoltaikanlagen bestehend |

aus Kollektoren mit Unterkonstruktion, Trafogebdude,

Wechselrichter, Batteriespeicher und Einfriedungen

|
!

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Grundfizichenzahl (GRZ) (§17 und §19 BauNVQ)

max. zuléssig: 0,50 {
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§18 Abs. 1 BauNVO)

Maximale Moduthéhe 3,00m
(Gemessen ab OK naturlicher Gelandeveriauf bis OK Module)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze fiir Modultische und Nebenanlagen (Wechsel-
richter, Batteriespeicher und Trafos) (§ 23 BauNVO)
(74.889 m?)

Aufstellbereich fir Modultische und Nebenanlagen,
— Moduloberkante max. 3,00m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(74.889 m?)

Flache zwischen Baugrenze und Zaunanlage, bauliche
Anlagen sind nicht erlaubt, als Umfahrung fiir die Feuerwehr
als Schotterrasen herzustellen, Breite 3,00m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (4.822 m?)

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=

Verkehrsflache, privat, zur Erschlieung, Breite: 6,00m, als Schotterrase
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Stellplatze fur Techniker, als Schotterrasen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

|
Entwicklung Extensivwiese mit eingelagertem Nasswiesenanteil ‘
Begriinung und Pflege gemaR den textlichen Festsetzungen unter T 2.31.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) |
Entwicklung Gewasserrandstreifen I

— Begriinung und Pflege gemé&R den textlichen Festsetzungen unter T 2.4/
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) !

ﬁLom 98-005 l
()
e‘,;.c

3

@

%oy

4>eihi

Heegken

Zu erhaltendeilin

3-reihige Hetkenpflanzung auf 5,00m

|
|

Anlegen einer Wiesenflache mit Regiosaatgut (Herkunftsregion 16,

Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion, Typ Frischwiese, Krauteranteil
indestens 30%; Pflege durch einmaligen Schnitt im September und

Abtransport des Mahgutes. 25 % der Flache sind auf jeder Seite der

Anlage von der Mahd auszusparen. Die ausgesparte Flache hat jéhrlich

zi'Wechseln. (rotierende Brachefliche) Die Pflege hat fir die’

auer der Entwicklungspflege der Hecke zu erfolgen (6 Jahre)

Keine Dingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von

chlegelmulchméahern

9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(

Ahsgleichsﬂéche fur Eingriffe in die Landschaft

_ Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen gem. den Vorgaben inden
tJﬂichen Festsetzungen T 2.5; Breite der Pflanzzonen siehe Bemafung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ 71 erhaltende und zu schiitzende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
renze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
l l I I | Bebauungs- und Griinordnungsplans (93.039 m?) |

(8 9 Abs. 7 BauGB)

— Umzéunung z.B. mit Maschendrahtzaun siehe Festsetzung T1.4

Bemafung in m

+ 3.00

e

6. Planzeichen ohne Normcharakter

oglicher Standort Absperrbares Tor / Einfahrt

=

dglicher Standort Trafogebaude

7N
&
[Speiche]

=

dglicher Standort Batteriespeicher

dgliche Aufstellung Solarmodultische

7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) |

TTH

B | Verhandenes Biotop |

Vorhandene Bodendenkmaler |

<

orhandene Gemeindestrafe, Offentlich gewidmet

<

!
orhandene Flurstiicksgrenzen {

Festsetzungen durch Text |

T1 Festsetzungen Stédtebau
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2; § 9 Abs. 2; § 9 Abs. 7; BauGB, §§ 11, 16 und 23 BauNVO)

T 1.1 Raumlicher Geltungsbereich |
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Grundétucke mit der
Flurnummer 228, 229, 242, 243 U, 244 der Gemarkung Jesenwang und ergibt sich aus der Planzeichnung.
Die Widmung der Strafe auf Flur Nummer 244 ist 6ffentlich.
T 1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs, 2 BauNVO.
Zul&ssig ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoliaikanlage sowie untergeordneter Nebenaniagen, die fiir den

technischen Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlich sind (Transformator, Wechselrichter, Speicher).

|
\
|
T 1.3 Mat der baulichen Nutzung, Bauweise |
- Maximale Modulhéhe 3,00m '
- Grundflachenzahl max. 0,50 (PV—AnIage‘u. Gebaude), bezgogen auf die Grundstiicksflache
- Reihenabstand: Zwischen den Modu!reiqen sind mind. 3,00m breite Streifen zu gewéhrleisten. (lichtes Maf zwischen

der senkrechten Projektion der Module) |
- Mindestabstand zum Boden: > 80cm “

Technische Gebaude (Trafohaus, Wechsellrichter und Stromspeicher) sind bis zu einer Grundfl&che
von max. insgesamt 100 m? und mit einer Mandhéhe von max. 3,20m zulassig. Die Aufz&hlung ist abschliefend.
- Dachneigung: 0-20° |
- Dachform: Satteldach, Pultdach, Fiachda?ch
|

T 1.4 Einfriedungen |
Das Grundstiick ist mit einem Zaun plange-‘;méfs einzuzaunen. Zulassig sind Einfriedungen ohne durch-
laufenden Zaunsockel. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld sollte mind. 15cm betragen. Die
Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete Pflegemafnahmen dauerhaft zu gewahrleisten.
Zaunhéhe: max. 2,20m iber Gelénde. |
Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonst}'uktion anzupassen.

T 1.5 Riickbauverpflichtung und Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstréger verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadte-
baulichen Vertrag (sofern die Gemeinde J’;—zsenwang eine Weiterfithrung der Nutzung nicht beabsichtigt)
nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile
sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende sind die Grundstiicke
wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung zur Verfiigung zu stellen. Der Riickbau ist durch eine
Bankbiirgschaft zu sichern. Der Riickbau der Anpflanzungen ist dann mit der Unteren Naturschutzbehtrde
abzustimmen. r

T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage
Die zeitliche Nutzung der Freiflachenphotcs.woltaikaniage wird auf 30 Jahre festgesetzt. Die Folgenutzung wird
als landwirtschaftliche Ackerfléche festge#etzt. Vor Aufnahme der urspriinglichen Nutzung ist unbedingt die
Untere Natuschutzbehérde mit einzubinden.

|

T2 Festsetzungen Griinordung ?
|
T 2.1 Pflege von Modulen, Aufstanderungen, Fl{eiﬂéchen
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufstanderungen ist nicht zulassig.

Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz an Pestiziden im Bereich der Griinflachen. Eine Diingung ist untersagt.

T 2.2 Bodenschutz
Die Bauarbeiten sind bei geeigneten V\ﬁtte}rungsverhéltnissen mit ausreichender Tragféhigkeit des Unter-
grunds durchzufiihren oder Anlage von Baustrafen. Fur die Verankerung der Module kommen
Punktfundamente zum Einsatz. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist der Boden mit geeignetem Gerat
(Grubber etc.) wieder aufzulockern. Ur die? Bodenarbeiten ist eine bodenkundiche Baubegleitung verpflichtend.
Bodeneingriffe zur Fundamentierung technischer Geb&ude und zu sonstige Zwecken dirfen nur unter Aufsicht
einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich ’;archéotogischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft durchgefiihrt
werden und sind auf ein Minimum zu reduzieren. Der unterirdischen Verlegung dieser Kabel kann fachlich
zugestimmt werden, wenn diese in einem Kabelkanal gebiindelt werden kénnen.
Zur Montage von Photovoltaikmodulen sind ausschlielich Rammfundamente aus Kortenstahl zu verwenden.
Alle Erdarbeiten und Befahrungen (auch i*n Rahmen des Riickbaus} dirfen nur bei dauerhaft trockener Witterung
ausgefithrt werden. Bei der Befahrung des Bodendenkmals mit Baumaschinen sind ausnahmslos Bodenschutzmatten
zu verwenden. §12 Abs. 9 BBodSchV soviie DIN 19639 6.3.4 - Anforderungen an Baustraken und Baubedarfsflachen
und DIN 19639 6.3.5 - Anforderungen an den Maschineneinsatz gelten entsprechend. Die Beachtung der Maltgaben
ist in geeigneter Form durch eine beauftragte Fachkraft nachzuweisen.
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

)

|
T 2.3 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen innerhalb der Einzaunung

Die Begriinung von Extensivwiesen und Saumstreifen erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem

Heumulch-/ Heudruschmaterial aus der Rl:egion (Landkreis Furstenfeldbruck).

Die Spenderflache muss mindestens den ’Ll(riterien einer artenreichen Flachlandmahwiese (LRT 6510) entsprechen
und frei von Neophyten sein. Die Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Solite kein geeignetes Material zur Verfiigung stehen, ist eine Ansaat mit Regiosaatgut (Ursprungsgebiet 16,
Unterbayerische Higel- und Plattenregior{',Kréuteranteil mindestens 30%) durchzufihren.

Pflege durch 2 - malige Mahd pro Jahr. Dika erste Mahd ist nicht vor Juni durchzufilhren, die 2. Mahd hat ab Mitte
September bzw. im /Oktober zu erfoigen. Die Mahd hat mit insektenfreundlichen Balkenmaher (Schnitthéhe mind.
10cm) zu erfolgen. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Eine DUngung der Fléchen ist unzuléssig,!genauso wie der Einsatz von Pestiziden oder Schlegelméhern.

Nach Etablierung der artenreichen Extens‘!ivwiese sind auf wechselnden Flachen je M&hgang 20% Brachestreifen
Zu belassen. !

Alternativ ist eine Beweidung mit max. 1,0 GV/ha moglich. Solite eine Beweidung in Erwégung gezogen werden,
muss eine Beratung beim zustandigen Berater im Landratsamt bzw. beim Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten durchgefihrt werden und es mus% ein Bewirtschaftungskonzept vorgelegt werden. Eine Beweidung ist erst
nach der Entwicklungsphase der extensiven Wiese moglich. Stromkabel miissen so verlegt und die Solarmodule
so angeordnet sein, dass eine Verletzung‘l*der Tiere ausgeschlossen werden kann.

T 2.4 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen entlang des Bachs (Gewasserrandstreifen)

Die Begriinung entlang des Gewéssers mit einer Breite von 10,00m von autochthonen Gewéssersaumsaatgut mit
mind. 50% Krauteranteil und Hochstaudenanteilen (Ursprungsgebiet 16, Unterbayerische Hugel- und Plattenregion,
Krauteranteil mindestens 30%). In der Saétgutmischung hat zwingend GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
als Raupenfutterpflanze zu enthalten. !
Die Pflege erfolgt durch zweimalige Mahd. Die 1. Mahd Ende Mai bis Mitte Juni und die 2. Mahd ab Mitte September)
Sollten sich in Teilbereichen Hochstaudertﬂuren entwickeln ware dort eine Mahd alle zwei bis drei Jahre ab Mitte
September ausreichend. Die Mahd hat m‘ﬂf insektenfreundlichen Balkenmaher (Schnitthdhe mind. 10cm) zu erfolgen.
Nach Etablierung der artenreichen Extensivwiese sind auf wechselnden Flachen je Méhgang
30% Brachestreifen zu belassen.ie Mahd hat mit insektenfreundlichen Balkenmaher zu erfolgen. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Eine Dungung der Flgchen ist unzuléssig, genauso wie der Einsatz von Pestiziden oder
Schlegelméahern. 7}

/

|

T 2.5 Gehélzpflanzungen und -pflege
Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gema eab aus dem
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvoriand zu vem‘pnden. Die Pflanzen fiir die festgesetzten Geholzflachen sind aus
der nebenstehenden Liste auszuwahlen |

Liste der zu verwendenden Gehblze: =‘

Straucher, 1.Str., 3-56 Triehe, 60-100cm Biume, Hei, 2x verpflanzt, ohne Ballen, 150-200cm
Berberis vulgaris Berberitze Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Gew. Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel ! Malus sylvestris Holzapfel
Crataegus laevigata Zweigrifliger Weitdorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Pyrus pyraster Wildbirne
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Quercus robur Stiel-Eiche
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus spinosa Schlehe |
Rhamnus cathartica Kreuzdorn|
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide|
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Sthneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: Straucher: 3-5 Triebe, 60 - 100 cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.
Pflanzweite in Geholzpflanzungen: 1,0-1,&5m. Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten
zu verwenden. Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die
angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete Mafinahmen der Entwicklungspflege sicher
zustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser, Ruderalpflanzen ist durch Mahd zu reduzieren.
Ein Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Fir die festgesetzten Geholzpflanzungen ist eine
Umtriebszeit von mind. 15 Jahren einzuhalten. Dabei darf jahrlich max. 1/4 der Gehdlzflache je
Pflanzzone auf den Stock gesetzt / zuruckgeschnitten werden. Bei Pflanzungen sind zu
Nachbargrundstiicken mindestens die g setzlichen Grenzabsténde einzuhalten. Auf eine
Bepflanzung mit Hochstammb&umen ist im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Flachen zu
verzichten. Die Entwicklungspflege fir Mahd und Wildschutzzaun wird auf 6 Jahre festgesetzt.
Entlang der Nordostgrenze wird die Pflanzung einer 4-reihigen Hecke angestrebt. Hier sollen auch
hohere Heister angepflanzt werden um ejne schnellere Eingriinung zu erhalten.

Entlang der Stidostgrenze soll eine 3-reilige Heckenpflanzung auf einer Breite von 5,00m realisiert
werden.
Entlang der Stidwestgrenze soll eine 2-rsTihige Heckenpflanzung auf einer Breite von 4,00m erfolgen.

Die vorhandene Linde im Siidosten entlang der Grenze ist zu erhalten. Geeignete Malnahmen wie
Flatterbander und Absperrungen sind zu erfolgen.

T 2.6 Maltnahmenumsetzung
Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen hat spatestens in der an die Anlagenfertigstellung
anschlieRenden Pflanz- bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen vorzugsweise im Herbst
und Ansaaten im Frihjahr).

T3 Sonstige Festsetzungen

T 3.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschiag
und mdgliche Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunhemen.
Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen und ist durch privatrechtliche
Vereinbarungen zu sichern. Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der
Freiflachenphotovoltaikanlage ist zu verhindern. Der Grinlandaufwuchs ist zu entfernen.

T 3.2 Denkmalschutz

Bodeneingriffe zur Fundamentierung technischer Gebaude und zu sonstige Zwecken diirfen nur unter Aufsicht
einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich archéologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft durchgeftihrt
werden und sind auf ein Minimum zu reduzieren.

Zur Montage von Photovoltaikmodulen sind ausschlieRlich Ramm- oder Schraubfundamente zu verwenden, um
den Eingriff in das Bodendenkmal minimieren.

Alle Erdarbeiten und Befahrungen (auch im Rahmen des Riickbaus) diirfen nur bei dauerhaft trockener Witterung
ausgefiihrt werden. Bei der Befahrung des Bodendenkmals mit Baumaschinen sind ausnahmslos
Bodenschutzmatten zu verwenden. §12 Abs. 9 BBodSchV sowie DIN 19639 6.3.4 - Anforderungen an Baustralien
und Baubedarfsflachen und DIN 19639 6.3.5 - Anforderungen an den Maschineneinsatz gelten entsprechend.

Die Beachtung der Mafgaben ist in geeigneter Form durch eine beauftragte Fachkraft nachzuweisen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Vor Beginn der Grabungsarbeiten nach Art. 7 BayDSchG ist
derh Landratsamt Furstenfeldbruck (Unterer Denkmalschutzbehirde) der Verzicht auf Tiefenlockerung beim
spiteren Riickbau in geeigneter Form (Dienstbarkeit, stadtebaulicher Vertrag 0.A.) vorzulegen.

(Bedingung erfolgt auch im Erlaubnisbescheid) ;
Dejunterirdtschen Verlegung dieser Kabel kann fachlich zugestimmt werden, wenn diese in einem Kabelkanal
ge Iundelt werden kdnnen.

Die Erdarbeiten zur Verlegung der Wechselrichterkabel wie auch der Trafostation sind auf Grundlage der o.g.
Erlaubnis archaologisch zu dokumentieren.

Wegen der besonderen Bedeutung des betroffenen Bodendenkmals kénnen wir Art und Umfang der erforderlichen
Dokumentation erst im Zuge des Erlaubnisverfahrens detailliert mitteilen.

st eine archaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, ist gesamte Planungsfléche archaologisch qualifiziert
zu untersuchen.

T 3.3 Larmschutz
Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind auf ein Minimum zu Beschranken. Bei hohen Larm-
emissionen sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen.

T 3.4 Brandschutz
Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelande und Gebaude sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen
kann. Dies ist vom Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit
des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen. Es sind Feuerwehrplane
zu erstellen.

T 3.5 Altlasten:
Sollten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so sind diese
vollstandig auszukoffern, getrennt vom Gbrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und durch geeignete
MaRnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend
mit dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Staatl. Abfalirecht abzustimmen. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

T 3.6 Wasserrecht:
Fir Anlagen zum Lagern, Abfilllen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen geméan § 62 WHG gelten die materiellen Anforderungen des Wasserhaushalts-
geéetzes und der Verordnung ilber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV); darin
eingefiihrte technische Regeln sind ebenfalls einzuhalten. Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
sind gemaR § 40 der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV)
anzeigepflichtig. Unter die Anzeigepflicht fallen z.B. Ubergabe-/Trafostationen mit Mineraldlen (fllissige
wassergefahrdende Stoffe) sowie Li-lonenBatterien (flussige und feste wassergeféhrdende Stoffe). Die
Anzeigepflicht richtet sich dabei nach Wassergefahrdungsklasse und maRgeblicher Menge der wasser-
gefahrdenden Stoffe. Sollte der Umgang mit entsprechenden Mengen an wassergeféhrdenden Stoffen
geplant sein. hat der Betreiber die Pflicht dies dem Landratsamt Firstenfeldbruck, Referat Umwelt- und
Klimaschutz, mindestens sechs Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen. Sofern kein Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen erfolgt, geniigt die Mitteilung mittels eines formlosen Negativ-Nachweises.

T4 Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen

T 4.1 MaBnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Geféhrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittiung der Verbotstatbesténde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 Planung und Umsetzung von Gehdizschutzmainahmen. Zum Schutz hohlenbritender Vogel
und baumbewohnender Flederm&use ist es erforderlich, die Erhaltung des Gehdlzbestandes im
Plangebiet sicherzustellen. Féllungen wéren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung
und Bewertung (durch Umweltbaubegleitung) zuléssig. Es sind Geholzschutzmalnahmen zu planen,
um eine Verletzung und Beeintrachtigung randsténdiger Baume und Gehdlze wahrend der
BaumaRnahmen zu unterbinden.

V2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG ist der
Baubeginn und die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit der heimischen Végel im
Zeiyaum 15. August bis 1. Méarz zuléssig. Eine Fortsetzung der BaumaRnahmen nach dem 1. Mérz ist
méglich, wenn diese ohne weitere Unterbrechung erfolgt, so dass Ackerbriter aus dem Eingriffsbereich
durch die Bautatigkeit vergramt werden und dort keine Nester anlegen.

V3 Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinséugerhabitaten soll die Umzéunung eine
Bodenfreiheit von 15cm aufweisen.

V4 Sicherung von Feuchtwiesen mit Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) Besténden

im Bereich des Grabens und Etablierung eines geeigneten Mahdregimes (Mahd einmal jahrlich

Mitte September), sowie Férderung von Saumstrukturen mit Wiesenknopf-Besténden. Im Bereich des
Grabens ist eine Gehélzpflanzung zu unterlassen.

V5 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist die Sicherung des biotopkartierten
Grabens ,Erlbach und Seitengraben sowie der dort vorkommenden feuchten und nassen Hochstaudenfluren
wahrend der Bauphase und nach Fertigstellung der Anlage zu gewahrleisten. Eine Verschattung des Biotops
durch die Module oder den Zaun ist zu vermeiden.

T 4.2 Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmaBinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Folgende artspezifischen Mainahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionalitét
(CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten werden durchgefihrt:

Fur die Feldlerchenreviere, die durch den Bau der PV-Freiflachenanlage verloren gehen, sind CEF-Mafinahmen
gemaR der ,MaRnahmenfestlegung fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung

(saP)" 2 umzusetzen.

Als Ausgleich fir pro Brutrevier der Feldlerche wird folgende vorgezogene Ausgleichsmafinahme
i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG festgesetzt:

- 0,5 ha Bluhflache / Bliihstreifen mit angrenzender Ackerbrache

Die CEF-Mafnahme wird auf dem Grundstiick mit der Flur Nummer 240, Gemarkung Jesenwang ausgefiihrt.
Die Planung ist der Anlage 3 zu entnehmen.

97
e . 15 4.’ 'Il. 5
% 1.2 1.75/\ g§1°—
5 3 e:f LTI g:"
X o
M\sﬁpme_/
Fabr. Sjgrhens
AN |
b
1 4 PR N 1
o 2 Sl aro. BT (A
(2] N~ ';1 GBE 20/0,8kV N
\ T /
l:mmem
TY}M’M\
AT Bt
o oF NN er
r r \/ b
97
Je 5 i il 5
# 1.21 # 175 4 81—t
10 10
At 2.80 ke
Grundriss Trafogebdude
+2.01
¥ ?ij: B ﬁii“l.i:i“;; I
> 2 2
o & &
+0.10
o ¥ ij‘.BO : A i l_,
= ] H 2 - :
=~ 8 B u u
_,L ﬁj: : 0 1 |||1|-
10 12 12 10
A 80 ——fA——— 1.36 ————=4= 40+
o+ 3.00 A+
Schnitt 1-1 Trafogebaude

e —

R e e e e e i S S e S e e e S e

Ansichten Trafogebadude

M=1:50

- mind. 0,80 -+

max. 3.00 ——mm8

»

Musterschnitt Modultische, M=1:50

Jesenwang, den 21-!”'—2‘]15

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Ereiflichenphotovoltaikanlage am Wildmoos"

Entwurfsverfasser: Anlage 2
Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay MaRstab: 1:1.000
fiir Bauwesen und erneuerbare Energien GmbH

| Geiselbergfeld 7, 94081 Fiirstenzell 12.11.2025

Gemeinde:
Gemeinde Jesenwang
Augsburger Strae 12
82291 Mammendorf




Planzeichen Ausgleich

Flache fir MaRBnahmen des Naturschutzes;
Einfriedungen, bauliche Anlagen,
Geldndeverdnderungen, Nutzung als
Lagerfldache, Freizeitnutzung sind nicht
zuldssig.

Anlage von Blithstreifen/-fliichen (ca. 1,60 ha)

>Ansaat von autochthonem Regiosaatgut mit reduzierter
Saatgutmenge (max. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Er-
zielung eines lickigen Bestands

>Erhalt von Rohbodenstellen

>Kein Diinger- und Pestizideinsatz

>keine mechanische Unkrautbekdmpfung

>Jahrliche Mahd im September, dabei ca. 1/3 der Fliche ungemiht

belassen. Die jeweils ungeméahten Teilflichen sind im kommenden
zu mahen.

>Es erfolgt ein Umbruch alle 2-3 Jahre im Zeitraum vom

15.8. bis 1.3.. Ab dem 3. Jahr ist jéhrlich 1/3 der Fliche
umzubrechen. Je nach Entwicklung ist ggf. Saatgut-

erneuerung notwendig.

Anlage von Brachestreifen/

Schwarzbrache (ca. 0,80ha)

>Breite je ca. 12m, Anlage durch jahrlichen Umbruch im Zeitraum
vom 1.9. bis 1.3.

>keine Einsaat.

Die MaRRnahmen miissen vor dem Zeitpunkt des Eingriffs bereits
fertiggestellt sein. Die CEF-Mallnahmen miissen vor dem

01.03. vollstandig funktionsféhig sein.

Keine Umsetzung der Malnahmen im Zeitraum vom

01.03. bis 15.08.!

Ausgleichsflachenplan CEF-MaBnahmen

zum Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos"

Anlage 3
Entwurfsverfasser: Ausgleichsplan CEF
Ingenieurgeselischaft Lerch & Nicolay GmbH
Geiselbergfeld 7 MaRstab: 1:1.000
94081 Furstenzell Stand: 12.11.2025
Gemeinde:
Gemeinde Jlesenwang
Augsburger StraRe 12 E

82291 Mammendorf




Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
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Bebauungs- und Grilnordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos" Begriindung und Umweltbericht
Gemeinde Jesenwang Stand 12.11.2025

1 Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Jesenwang beabsichtigt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung — Freiflichenphotovoltaikanlage am Wildmoos - aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 244, 228, 229, 242 und 243 der Gemarkung Jesenwang
und hat eine Gesamtflache von 93.039 m?. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebiets fir
regenerative Energien — Sonnenenergie (Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 2
Baunutzungsverordnung).

Die Gemeinde Jesenwang unterstiitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im Spezielien die
Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Die Flache ist fiir das geplante Vorhaben geeignet (siehe auch 5.1).

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fir die Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen. Die
Nutzung ist befristet auf die mdgliche Funktions- und Betriebszeit (25-30 Jahre), danach wird das
Grundstick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestelit. Der Riickbau nach Betriebsende wird
privatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan gem. §9 Abs. 2 BauGB mit Festlegung der
Folgenutzung festgesetzt. Als Folgenutzung nach Nutzungsaufgabe (30 Jahre) wird die Nutzung als
fandwirtschaftliche Ackerflache festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesenwang weist den Bereich der geplanten Anlage als Flache
fir die Landwirtschaft aus. Er wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nummer 6 geandert.

2 Kennzahlen der Planung

Raumlicher Geltungsbereich: 9,304 ha
Eingezaunter Bereich: 7,971 ha
Fléche innerhalb der Baugrenze: 7,489 ha
Griinflachen gesamt: 1,206 ha
geplanter Reihenzwischenabstand: mind. 3,00m
Geplante Leistung: 8,8 MW
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3 Gegebenheiten, ErschlieBung und Planung
Der geplante Modulbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schutzgebiet. Eine Flache der amtlichen Biotopkartierung Bayerns
ist angrenzend an die Nordwestliche Grundstlicksgrenze und liegt nicht im Geltungsbereich.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gemant § 11, Abs. 2 Bau NVO fiir die Anlage oder
Nutzung erneuerbarer Energien. Hier ist eine freistehende Freiflaichenphotovoltaikanlage zur Nutzung der
Sonnenenergie zuldssig. Zudem sind bauliche Anlagen zulassig, die fiir den technischen Betrieb einer
Freiflachenphotovoltaikanlage erforderlich sind.

Fur die Freiflachenphotovoltaikanlage sind fest aufgestdnderte Modultische vorgesehen. Diese werden in
Reihen aufgestellt, ausgerichtet nach Siiden. Die Grilndung erfolgt mittels Rammfundamenten.

Die Aufstanderung ergibt eine max. Gesamth&he von 3,00 m. Der Reihenzwischenabstand hat mind.
3,00m zu betragen (siehe Schreiben vom 10.12.2021 ,Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr).

Die Hshe von 3,00m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet und der
Mindestabstand der Unterkante zum Urgelande 80cm zu betragen hat. Auch um eine ideale Ausrichtung
und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukiinftige Entwicklungen im Bereich der Photovoltaik-Module
nicht zu behindern, ist die Héhe von 3,00m festgesetzt worden. Es wurden Kompensationsmalnahmen
beschlossen (siehe Punkt 5.2.2) die die Einbindung in die Landschaft gewéhrleisten sollen.

Das Grundstiick wird iiber die vorhandene Gemeindestralle auf Flur Nummer 244 erschlossen. Diese
befindet sich im Besitz der Gemeinde Jesenwang und ist 6ffentlich gewidmet.

Samtliche Kabelverldufe werden mit dem Netzbetreiber, den Grundstickseigentimern und der
zustandigen Gemeinde abgestimmit.

4 Kosten und Nachfolgelasten

Die Gesamtkosten der MaRnahme werden durch den MaRnahmentrager und —betreiber getragen.
Enthalten sind auch Kosten fiir die Errichtung oder Ertiichtigung der Zufahrt zur Erschliefung der Anlage.
Fur die Gemeinde Jesenwang entstehen durch dieses Sondergebiet keinerlei Folgekosten.

Der Riickbau der Anlage ist durch eine Bankbirgschaft zu sichern.

Zwischen Gemeinde und Mainahmentrager wird eine Malknahmenvereinbarung (Durchfiihrungsvertrag)
getroffen. In diesem wird unter anderem geregelt, dass auf spatere Tiefenlockerung verzichtet wird.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Jesenwang plant die Ausweisung eines Sondergebiets fiir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage sidwestlich des Gemeindegebiets.

Die nachste Bebauung befindet sich nordéstlich in ca. 850m Entfernung zur geplanten
Freiflachenphotovoltaikanlage.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll flir die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage
Baurecht geschaffen werden. Auf den Flachen ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reihen
vorgesehen. Als weitere bauliche Anlagen sind eine Einfriedung, Wechselrichter, Trafogebdude und
eventuell ein Stromspeicher vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt (iber den besteh. Feldweg der mitten durch das Gebiet verlauft.
Der eingezaunte Bereich wird mit einer Gesamtgréfle von 79.711 m? festgesetzt. Die Fldche innerhalb
der Baugrenze betragt 74.889 m2.
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5.1.2 Standortwahi

Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage sind:
- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz

- Verflighares Grundstiick

Der geplante Standort befindet sich im stdwestlich des Gemeindegebietes in ca. 850m Entfernung. Die
bestehende Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache bzw. Griinlandfidche genutzt.

Im Hinblick auf die erforderliche weitere Absicherung der Energieversorgung mit erneuerbaren Energien,
auch im Hinblick auf die Entwicklung der wirtschaftlichen Bedeutung der Region auf dem
Versorgungsmarkt mit erneuerbaren Energien, gewichtet die Gemeinde Jesenwang den Belang der
Stromerzeugung mit erneuerbaren Energien hoher als die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen
auf vorbelasteten Flachen. Dies entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.

Des Weiteren ist bei der Standortwahl das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zu beachten.

Hier werden unter anderem folgende Flachen als geeignete Standorte ausgewiesen:
- Flachen ohne besondere landschatftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne Fernwirkung (vgl. auch
nachfolgend GI. Nr. 1.1.3).

Die ausgewdhlte Flache hat nur eine Nahwirkung. Diese Nahwirkung wird durch die geplante Eingriinung
in der Einsehbarkeit eingeschrankt.

Damit ist das Grundstlick geeignet fur die Errichtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage.

5.1.3 Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen geeignet sein,
Beeintrachtigungen der schiitzenswerten Umweltgiiter (Umweltauswirkungen) hervorzubringen.

Gemal vorliegender Planung ist von einer AnlagengréfRe von ca. 7,839 ha auszugehen. Die
Flachenversiegelung ist gering, da die Module lediglich iber Punktfundamente angebracht werden. Die
Photovoltaik-Module sind nicht drehbar, geplante Modulhthe max. 3,00 m, die Reihenabsténde
zwischen den Modulen hat mind. 3,00m zu betragen.

Die H6he von 3,00m sind notwendig, da die Entwicklung der Module immer weiter voranschreitet. Um
eine ideale Ausrichtung und Wirtschaftlichkeit zu erreichen und um zukiinftige Entwicklungen im Bereich
der Photovoltaik-Module nicht zu behindern, ist die Héhe von 3,00m festgesetzt worden. Es wurden
Kompensationsmalnahmen beschlossen (siehe Punkt 5.2.2) die die Einbindung in die Landschaft
gewahrleisten sollen.

Die Planung beriihrt landwirtschaftliche Ackerflachen.

Aufgrund des Baugebietstyps ist keine Zunahme von Verkehrsbelastungen zu erwarten.
Gleiches gilt fiir betriebsbedingte Emissionen.

5.1.4 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung wurde durchgefiihrt. Der Untersuchungsrahmen wurde
dabei mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt. Diese Priifung ist Bestandteil der Unterlagen.

Dabei wurden geschiiizte Arten vorgefunden. Die Vermeidungsmalinahmen und AusgleichsmalRnahmen
wurden im Umweltbericht aus dem Ergebnis ibernommen sowie im Bebauungsplan festgesetzt.

5.1.5 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

in der Landesplanung (LEP) ist das Gemeindegebiet als allgemein ldndlicher Raum eingestuft.

Einschlagig bei Freiflachenphotovoltaikanlagen sind insbesondere die Ziele (Z) und Grundsétze (G)
der Abschnitte 1.3 ,Klimawandel®, 5.4. ,Land- und Forstwirtschaft®, 6.2 ,Erneuerbare Energien" und
7.1 ,Natur und Landschaft” im Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP.
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In Abschnitt 1.3 ist folgender Grundsatz (G) einschlagig:
1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,

- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie den Erhait und die
Schaffung natirlicher Speicherméglichkeiten fiir Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

Durch die geplante Freiflachenphotovoltaikaniage wird die ErschlieBung erneuerbarer Energien
verstéarkt und die Reduzierung von Treibhausgasen (Kohlendioxid) vorangetrieben. Zudem wird durch
den Stromspeicher die Anlage noch aufgewertet, da der produzierte Strom dann abgegeben werden
kann, wenn er benétigt wird. Dadurch reduzieren sich auch Abschaltungen.

In Abschnitt 6.2 sind insbesondere folgendes Ziel (Z) und Grundsétze (G) einschlagig:
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen festgelegt werden. Um in den Regionen eine einheitliche Anwendung
der Kriterien und Steuerung von Freiflichenphotovoltaikanlagen zu erreichen, kdnnen Regionale
Planungsverbande Freiflachenphotovoltaikanlagen Steuerungskonzepte erstellen.

Diese koénnen unter regionsweit einheitlicher Anwendung tatsachlicher und planerischer Ausschluss-
sowie Restriktionskriterien den Potenzialraum fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen ermittein. Die
Ergebnisse dieser Untersuchungen kdnnen als regionales Steuerungskonzept in die Regionalpléne
GUbernommen und mdglicherweise durch Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete Photovoltaik ergénzt
werden. Solche Vorgaben auf regionaler Ebene erleichtern den Gemeinden zudem die
Ersteinschatzung von Anfragen zur Errichtung raumbedeutsamer Freiflichenphotovoltaikanlagen.

(G) Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.
Ein Standort ochne Vorbelastung ist daher mit dem Grundsatz regelmafig nur dann vereinbar, wenn
(a) geeignete vorbelastete Standorte nicht vorhanden sind, und

(b) der jeweilige Standort im Einzelfall sonstige &ffentliche Belange nicht beeintréchtigt.

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage dient dem Ziel des verstédrkten Ausbaus der erneuerbaren
Energien. Allerdings befindet sich die Anlage nicht auf einem vorbelasteten Standort. Solche
vorbelasteten Standorte sind in der Gemeinde jedoch auch kaum vorhanden, so dass allein ein
zurtickgreifen auf diese Fldchen den Bedarf an erneuerbaren Energien nicht decken wiirde.
Gleichzeitig bemisst die Gemeinde dem verstarkten Ausbau der erneuerbaren Energien einen
héheren Stellenwert bei als der Auswahl von geeigneten vorbelasteten Fldchen.

In Abschnitt 7 sind insbesondere folgende Grundsétze (G) relevant:
7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen mdglichst geblindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbesondere nicht
in schutzwirdigen Talern und auf landschaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden.

Freifiachenphotovoltaikanlagen kénnen ihre Umgebung in Abhéngigkeit von konstruktiver Ausfiihrung
und dem jeweiligen Standort mehr oder weniger stark optisch beeintrdchtigen. Bodennahe, niedrige
Modulanlagen sind dabei in der Regel einfacher in die Umgebung einzubinden als hohe
Aufstdnderungen oder gar eigens als Modultrager errichtete Geb&ude. Insbesondere in den Morgen-
und Abendstunden ergibt sich durch steil aufragenden Elemente eine Fernwirkung. Im Rahmen der
gemeindlichen Bebauungsplanung sind daher die einschlagigen Festsetzungsmdglichkeiten (z.B.
Hohe der Module, Abstande, freizuhaltende Flachen, Gliederung in Teilflichen, Griingliederungen,
Einzaunung, Art und Mal} der Eingriinung etc.) zur Sicherung einer bestmdglichen Einfligung
sorgfaltig zu prifen und ggf. einzusetzen. Dabei sind auch die Anforderungen der

bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung (s. GI. Nr. 1.9.) zu beriicksichtigen.
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Eine Zerschneidung der freien Landschaft findet nicht staft, da durch die Begrenzung der Héhe der
Anlage und die geplante Eingrinung eine Einfigung in die Landschaft leichter macht. Der
Bebauungsplan enthéit entsprechende Festsetzungen zu Hbéhe und Ausrichtung sowie zur Gliederung
der Anlage.

Neben der Zulassigkeit des Standorts im Hinblick auf vorhandene Siedlungsstrukturen erfordert die
Pflicht zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung, dass der jeweilige Standort im Einzelfall
sonstige oOffentliche Belange, z.B. den Natur- und Bodenschutz, die Rohstoffsicherung oder die
nachhaltige Landwirtschaft nicht beeintrachtigt. Es ist daher auch zu priifen, ob weitere Ziele und
Grundsétze des LEP und der Regionalplédne einschldgig sind.

Fazit:

Generell ist festzuhalten, dass die geplante Anlage nicht den Zielen und Grundsétzen widerspricht
bzw. auch erforderlich ist, um die Ziele zum Ausbau der erneuerbaren Energien zu erreichen.

In der Regionalplanung der Region Miinchen ist das Gemeindegebiet als allgemein l&ndlicher Raum
eingestuft.

Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen (RP 14 B IV G 7.3). Die rdumlichen
Voraussetzungen fiir den Ausbau der erneuerbaren Energien sollen geschaffen werden (Art. 6 Abs. 2 Nr. 4
BayLplG). Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch die
verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (LEP 1.3.1 (G)).

Das Plangebiet liegt am Rande eines Landschaftsschutzgebietes, eine 110 kV-Leitung verlauft knapp 400 m
entfernt, eine explizite Vorbelastung des unmittelbaren Standortes durch technische Infrastruktur ist somit
nicht gegeben. Allerdings liegt der Standort am Rande eines Waldes und insgesamt in einem Bereich, der
von Waldern bzw. der Siedlungseinheit von Jesenwang umgeben ist. Aufgrund dieser Lage zwischen Wald-
sowie Siedlungsgebieten sind keine wesentliche Beeintrachtigung weitlaufiger Sichtachsen zu befiirchten.

Insgesamt widerspricht die Planung nicht den Zielen und Grundsétzen der Regionalplanung.

Der Flachennutzungsplan stellt den geplanten Modulbereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren durch Deckblatt Nr. 6 geandert.

n

e Y

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesenwang

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Firstenfeldbruck (rdumlich zugeordnete Ziele
des Kartenteils)

Der Vorhabensbereich liegt in keinem Schwerpunkigebiet des Naturschutzes. Darliber hinaus liegen
keine bedeutsamen Lebensraume vor.
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Angrenzend an das geplante Gebiet liegt ein Biotop sowie ein Landschaftsschutzgebiet. Diese werden
jedoch nicht beeintrachtigt.

Waldfunktionskarte

Im Vorhabensbereich liegen keine Waldflachen mit besonderer Bedeutung vor.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Naturrdumliche Situation

Das Vorhabensgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Furstenfeldbrucker Hiigelland mit mittlerem
Ampertal und Dachauer Moos.

522 Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung, Vorhabenswirkungen

Nachfolgend werden die Zustande der Schutzguter fur die Umweltpriifung sowie eventuelle
Wechselwirkungen beschrieben und bewertet.

Fir die Schutzglter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Zustandsbewertung der
betroffenen Fldchen nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen sind im beigefiigten Bestandsplan dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume
Beschreibung:

Die geplante Modulfiache wird derzeit als Ackerflache genutzt.

Die Ackerfliche ist als Bruthabitat fiir bodenbriitende Vogel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
potenziell geeignet.

Nahere Ausfihrungen zu artenschutzrechtlichen Belangen siehe Kapitel 5.2.4 sowie in der speziellen
Artenschutzrechtlichen Priifung.

Auswirkungen:

Die Freiflachenphotovoltaikanlage beschrankt sich auf Bereiche mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir
das Schutzgut Arten und Lebensrdume (landwirtschaftliche Ackerflache).

Eine nachtliche Beleuchtung ist nicht vorgesehen, damit sind keine beeintrachtigenden Wirkungen fiir die
Nachtinsektenfauna zu erwarten.

Die Anderung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzfiache in ein Sondergebiet fir
Freiflachenphotovoltaikanlagen fiihrt zur Umwandlung einer Ackerfléche in ein Biotop.

Die biologische Durchlassigkeit bleibt durch Vorgaben zum Mindestabstand von Unterkante Zaun zu
Bodenoberflache erhalten (Mindestabstand 15cm).

Die geplante Strauchhecke erhdht die Habitatvielfalt ohne die Kulissenwirkung auf angrenzende
Ackerflachen signifikant zu erh&hen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind insgesamt als gering einzustufen.

Schutzgut Boden

Beschreibuna:

Im Geltungsbereich liegt der groRere Teil der Flache in der Einheit 5 (Braunerde aus L6Rlehm), ein Teil in
16b (Pseudogley und Braunerde-Pseudogley liberwiegend aus LélRlehm) und ein kleiner Teil in der Ostecke
in der Einheit 22b (Braunerde aus kiesfiihrendem Lehm Uber Schotter). Nach der Bodenschatzung haben
die Flachen zwischen 50 und 59 Bodenpunkten. Es handelt sich also um ertragsfahige Ackerb&den. Die pH-
Werte diirften in allen Einheiten {iber 6 liegen. Bei den Ausgangsmaterialien ist nicht mit hohen geogenen
Zinkgehalten zu rechnen.

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens ist mittel bis hoch. Das natiirliche Ertragsvermdgen ist
tberwiegend hoch. Das Entwicklungspotenzial fur naturbetonte Lebensraume ist als iiberwiegend mittel
einzustufen
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Sowohl das Grundstiick als auch die unmittelbare Umgebung ist Altlastenfrei.

Durch feuerverzinkte Rammpfosten kommt es jedoch grundsatzlich zu einem Eintrag von Zink in den Boden
und zu einer Anreicherung. Die erdberiihrten Flachen der verzinkten Stahlprofile einer
Freiflachenphotovoltaikanlage variieren je nach Modulgrdfie, Bodenmachtigkeit, Topografie, projizierter Wind-
und Schneelast und Art der Verankerung. Die Bodenberihrflache betragt bei dem tblichen
Rammpfahlverfahren 400 bis 600 m2/ha. Von diesen Beriihrflachen der Stahlprofile kann Zink in erhghten
Mengen Uber Korrosionsprozesse in den Boden gelangen. Der Zinkeintrag von verzinkten Stahlprofilen in den
Boden wird vor allem durch dessen Feuchte und S&urestatus (pH-Wert) gesteuert.

Die zulassige Zusatzbelastung eines Bodens ist in §11 BBodSchV geregelt: Uberschreiten die
Schadstoffgehalte eines Bodens die in BBodSchV, Anhang 2, Nr. 4.1, festgesetzten Vorsorgewerte, so ist eine
Zusatzbelastung bis zur Hohe der in BBodSchV, Anhang 2, Nr. 5, festgesetzten jahrlichen Frachten des
Schadstoffes zuldssig. Wird diese zulassige Zusatzbelastung tberschritten, sind die geogenen oder
grof¥flachig siedlungsbedingten Vorbelastungen im Einzelfall zu berlicksichtigen.

Werden die an Stahlprofilen punktuell eingetragenen Zinkfrachten tber die Stahlprofilanzahl auf einen Hektar
extrapoliert und Uberschreitet der berechnete Zinkeintrag die in BBodSchV, Anhang 2, Nr. 5, festgesetzte
jahrliche Zusatzbelastung von 1,2 kg Zn pro Hektar und Jahr ist bei Vorliegen der in §11 BBodSchV
genannten Voraussetzungen eine Einzelfallpriifung der Standortbedingungen durchzufiihren.

Auswirkungen:

im Bereich der Freiflachenphotovoltaikanlage ist aufgrund des Anlagentyps nicht mit hohen
Fl&chenversiegelungen zu rechnen (die Module werden nur Gber Punktfundamente fixiert). Weitere
bauliche Anlagen beschrénken sich auf die kleinflichige Errichtung Trafogebauden, evtl. Speicher sowie
die Errichtung einer Einfriedung (ebenfalls nur Punktfundamente).

Die Unterkonstruktion der Photovoltaikaniage wird voraussichtlich bis zu 2,00m in den Boden
eingebunden.

Aufgrund des sauren Bodens wird, zum Schutz des Bodens vor Zinkeintrag, die Unterkonstruktion in
Kortenstahl ausgefiihrt.

Zusatzliche betriebsbedingte Belastungen sind anlagebedingt nicht zu erwarten.

Mit der Anlagenerrichtung ergibt sich eine dauernde Vegetationsbedeckung (Extensivwiese: G212-LR6510
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland).

Die Béden aus LoRlehm sind verdichtungsempfindlich, besonders im Bereich der Einheit 16b, dort ist bereits
Boden mit Stauwassereinfluss kartiert. Die Eingriffsflache ist Ober 6 ha. Deshalb ist aus Bodenschutzsicht
eine bodenkundliche Baubegleitung erforderlich.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Varhaben liegt aufierhalb von Wasserschutzgebieten.
Aktuell liegt der Grundwasserstand bei ca. 4,00m unter dem Geldndeniveau. In den letzten 12 Monaten
lag der Grundwasserstand zwischen 2,35m und 4,06m unterhalb des Gelandeniveaus.

Aufgrund der geringen Uberbauung / Versiegelung ergibt sich keine nennenswerte Verscharfung des
Oberflachenabflusses. Ein Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.

Das Regenwasser kann zwischen den Modulen abtropfen und weiterhin vollflachig versickern.

Die Unterkonstruktion der Photovoltaikanlage werden voraussichtlich bis zu 2,00m in den Boden
eingebunden. Damit wird die Unterkonstruktion nicht in das Grundwasser hereinragen.

Aufgrund des sauren Bodens wird, zum Schutz des Bodens vor Zinkeintrag, die Unterkonstruktion in
Kortenstahl ausgefihrt.

Es ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Baufeld liegt aufierhalb von kleinrdumigen Frischluft- oder Kaltluftabflussbahnen.
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Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ist nicht mit signifikanten Auswirkungen auf das Kieinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibuna:

Die néhere Umgebung ist Gberwiegend durch Ackerbau gepréagt. Norddstlich befindet sich die Gemeinde
Jesenwang.

Wichtige Blickbezlige werden durch das Vorhaben nicht bertihrt.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben fiihrt zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Die Wahrnehmbarkeit bieibt
dabei Gberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrénkt. Mit den geplanten
EingrinungsmafBnahmen durch Hecken wird eine landschaftsgerechte Neugestaltung erreicht.

Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen Fldchen sind die Mindestabsténde It. AGBGB
Art. 47 und 48 einzuhalten.

Da sich weitere Freiflachenphotovoltaikanlagen in grofRer Entfernung befinden, kann man davon
ausgehen, dass es keine negativen Summationsauswirkungen mit anderen Anlagen geben wird.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Kultur und Sachgiiter
Beschreibuna:

Im Bereich der geplanten Anlage ist folgendes Bodendenkmal bekannt:

D-1-7832-0227, Schlagplatz und Freilandstation des Mesolithikums sowie Siedlung
des Neolithikums und der rémischen Kaiserzeit.

Auswirkungen:

Durch den Bau der Anlage sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Allerdings kann es durch den
Ruckbau zu Auflockerungen des Bodens kommen.

Deshalb sind folgenden Festsetzungen getroffen worden:

Bodeneingriffe zur Fundamentierung technischer Gebdude und zu sonstige Zwecken diirfen nur unter
Aufsicht einer wissenschaftlichen bzw. im Bereich archaologischer Grabungstechnik qualifizierten Fachkraft
durchgefiihrt werden und sind auf ein Minimum zu reduzieren.

Zur Montage von Photovoltaikmodulen sind ausschlieftlich Rammfundamente zu verwenden, um den
Eingriff in das Bodendenkmal minimieren.

Alle Erdarbeiten und Befahrungen (auch im Rahmen des Riickbaus) diirfen nur bei dauerhaft trockener
Witterung ausgefiihrt werden. Bei der Befahrung des Bodendenkmals mit Baumaschinen sind ausnahmslos
Bodenschutzmatten zu verwenden. §12 Abs. 9 BBodSchV sowie DIN 19639 6.3.4 - Anforderungen an
Baustrafhen und Baubedarfsflachen und DIN 19639 6.3.5 - Anforderungen an den Maschineneinsatz gelten
entsprechend.

Die Beachtung der Maflgaben ist in geeigneter Form durch eine beauftragte Fachkraft nachzuweisen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Vor Einleitung des Erlaubnisverfahrens bei
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises FFB ist sicher zu stellen, dass der Verzicht auf
spatere Tiefenlockerung in geeigneter Form (Dienstbarkeit, stadtebaulicher Vertrag 0.A.) abgesichert ist.
Der unterirdischen Verlegung dieser Kabel kann fachlich zugestimmt werden, wenn diese in einem
Kabelkanal gebindelt werden kénnen.

Die Erdarbeiten zur Verlegung der Wechselrichterkabel wie auch der Trafostation sind auf Grundiage der
0.g. Erlaubnis arch&ologisch zu dokumentieren.

Wegen der besonderen Bedeutung des betroffenen Bodendenkmals kénnen Art und Umfang der
erforderlichen Dokumentation erst im Zuge des Erlaubnisverfahrens detailliert mitteilen.

Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, ist die gesamte Planungsflache archdologisch
qualifiziert zu untersuchen.

Mensch
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Beschreibung:

Wohnbebauung befindet sich in ca. 850m Entfernung zur Anlage, weshalb von einer Begintrachtigung
nicht auszugehen ist. Markierte Wander- und Radwege werden nicht beriihrt. Auch befindet sich dort kein
Erholungsgebiet.

Auswirkungen:

Waéhrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Ldrm- und Abgasbelastungen durch an- und abfahrende
LKW. Jedoch fallen diese wegen der Strafte und aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der
Betrieb der Anlage bringt keine gréReren Larmemissionen als landwirtschaitliche Flachen mit sich.

Es ist davon auszugehen, dass Blendwirkungen im Bereich von 100m in sidlicher, westlicher und &stlicher
Richtung vorliegen kénnen. Die ndchste Wohnbebauung befindet sich in ausreichendem Abstand. Auch
die Staatsstrafie ist mit 400m Entfernung nicht im Sichtradius der Anlage. Von einer Blendwirkung ist also
nicht auszugehen. Westen ist in diesem Radius. Sollten stérende Blendwirkungen von der Anlage
ausgehen, ist ein Blendgutachten zu erstellen und die geforderten Mafinahmen anzuwenden.

Das Vorhaben wird mit einer 3- reihigen Hecke mit einer Breite von 5,00m eingegriint. Im Stden erfolgt eine
Eingrtinung mit einer 2-reihigen hecke und im Norden mit einer 4-reihigen Hecke. Bei Pflanzungen entlang
von Landwirtschatftlichen Flachen sind die Mindestabsténde It. AGBGB Art. 47 und 48 einzuhalten.

Es ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Schutzgut Flache

Beschreibuna:
Die zu beplanten Flachen in Jesenwang dienen aktuell der Erzeugung von Lebensmitteln.

Auswirkungen:

Die landwirtschafilichen Flachen werden mittelfristig der Erzeugung von Lebensmitteln entzogen. Allerdings ist
die Versorgung mit erneuerbaren Energien eines der wichtigsten Ziele der Bundesregierung, der durch diese
Anlage gefolgt wird.

Zudem befinden sich im Gemeindegebiet Jesenwang noch keine anderen Freiflichenphotovoltaikanlagen,
weshalb nur ein ganz kleiner Teil der fiir die Erzeugung fur Lebensmittel vorhandenen Flachen im
Gemeindegebiet damit Uiberbaut wird.

Zudem wird die Flache nach der Laufzeit wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt.

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, die tiber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen sind nicht bekannt /
werden nicht beriihrt.

5.2.3 Bestandsbewertung geman ,Leitfaden”

Bestandstypen im Planungsbereich und ihre Bewertung gemaf Leitfaden ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Anhang A",

Wertstufen schutzgutbezogen Wertstufe
gesamt
Bestandstyp | Arten und Boden ' Wasser Klima und Landschafts- ]
Lebensrdume ' Luft bild
T N — | —— i . =
Acker | I I . ! | I | I+ :

Erlauterung Wertstufenlz

| = Gebiet geringer Bedeutung
Il = Gebiet mittlerer Bedeutung
i = Gebiet hoher Bedeutung

- = unterer Wert

+ oberer Wert
5.2.4 Mdgliche Auswirkungen auf europarechtlich geschiitzte Arten
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Was die Betroffenheit von europarechtlich geschiitzten Arten betrifft, wird hiermit auf das spezielle
Artenschutzrechtliche Prifung vom 04.12.2023 verwiesen. Dieses ist Bestandteil dieses Umweltberichtes.

Im Folgenden werden fir den Artenschutz betreffende Ausschnitte hier zitiert.

Fledermause

Das Vorkommen von Fledermausen im Wirkraum des Vorhabens wurde durch das Aufstellen von
stationdren Fledermausdetektoren untersucht. Diese wurden in drei Durchgéngen fiir je drei Nachte an
geeigneten Strukturen im Untersuchungsgebiet aufgestellt.

Die aufgezeichneten Rufaufnahmen wurden mit den Programmen bcAdmin 4.1, batldent 1.3, bcAnalyse 3.1
Pro (alle ecoObs GmbH) analysiert. Vorab erfolge durch das Programm eine automatische Ruferfassung.
Alle Rufe wurden anschlieend manuell nachbestimmt. Dabei wurden die Aufnahmen nur einer Art
zugewiesen, wenn dies mit hinreichender Sicherheit méglich war. Konnte die Bestimmung nicht auf
Artniveau durchgefiihrt werden, so erfolgte nach Mdéglichkeit eine Zuweisung der Rufe zu einer Gattung,
bzw. Grollgruppe.

Flederm&use wurden vorgefunden gem. beiliegender spezieller Artenschutzrechtlicher Priifung.

Eine Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederm&usen tritt ein, falls Gehélzentnahmen
oder gehélznahe Arbeiten durchgefiihrt werden. Daher sind folgende konfliktvermeidende Malinahmen
notwendig:

V1 Planung und Umsetzung von Gehdlzschutzmafinahmen. Zum Schutz héhlenbriitender Végel und
baumbewohnender Fledermause ist es erforderlich, die Erhaltung des Gehdlzbestandes im Plangebiet
sicherzustellen. Fallungen waren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung und Bewertung
(durch Umweltbaubegleitung) zuldssig. Es sind Gehdlzschutzmalnahmen zu planen, um eine Verletzung
und Beeintrachtigung randstandiger Bdume und Gehélze wahrend der Baumalinahmen zu unterbinden.

Eine Tétung von Individuen kann eintreten, falls Gehélzentnahmen oder gehélznahe Arbeiten durchgefiihrt
werden. Daher sind Folgende konfiiktvermeidente Ma3nahmen notwendig:

V1 Planung und Umsetzung von GehdlzschutzmafRnahmen. Zum Schutz héhlenbritender Vdgel und
baumbewohnender Flederméause ist es erforderlich, die Erhaltung des Gehélzbestandes im Plangebiet
sicherzustellen. Fallungen waren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung und Bewertung
(durch Umweltbaubegleitung) zulassig. Es sind Gehdlzschutzmafinahmen zu planen, um eine Verletzung
und Beeintrachtigung randstandiger Baume und Gehdlze wéhrend der Baumafinahmen zu unterbinden.

Eine Stérung von Fledermausen kann eintreten, falls Gehdlzentnahmen oder gehdélznahe Arbeiten
durchgefiihrt werden. Daher sind Folgende konfliktvermeidente MaRnahmen notwendig:

V1 Planung und Umsetzung von Gehdlzschutzmaflnahmen. Zum Schutz héhlenbritender Végel und
baumbewohnender Flederméuse ist es erforderlich, die Erhaltung des Gehélzbestandes im Plangebiet
sicherzustellen. Fallungen waren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung und Bewertung
(durch Umweltbaubegleitung) zuldssig. Es sind Gehdlzschutzmaflnahmen zu planen, um eine Verletzung
und Beeintrachtigung randstiandiger BAume und Gehéize wéhrend der Baumalinahmen zu unterbinden.

Kriechtiere

Das Vorkommen von Kriechtieren im Wirkraum des Vorhabens wurde durch Sichtbeobachtungen, sowie
durch das Ausbringen von kiinstlichen Verstecken untersucht. Die insgesamt 10 Verstecke wurden an
geeigneten Strukturen im Untersuchungsgebiet ausgelegt. Im Rahmen der Kartierungen wurden gezielt
Strukturen abgesucht welche sich als Verstecke eignen. Zudem wurden die kiinstlichen Verstecke bei
jedem der Durchgénge kontrolliert.

Kriechtiere wurden vorgefunden gem. beiliegender spezieller Artenschutzrechtlicher Priifung.

Eine baubedingte Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Reptilien kann eintreten, wenn im in
den biotopkartierten Graben eingegriffen wird. Weiterhin kann eine Verschattung des Biotops durch die
Photovoltaik-Module oder den Zaun zu einer Verdnderung und Beeintrachtigung der dort vorherrschenden
Habitatqualitat fihren. Daher sind folgende konfliktvermeidende Mafinahmen notwendig:

V5 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist die Sicherung des biotopkartierten
L,Erlbach und Seitengriben“ sowie der dort vorkommenden feuchten und nassen Hochstaudenfluren
wahrend der Bauphase und nach Fertigstellung der Anlage zu gewéhrleisten. Eine Verschattung des
Biotops durch die Module oder den Zaun ist zu vermeiden.
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Amphibien

Um das Vorkommen von Amphibienarten im Wirkraum des Vorhabens zu untersuchen, wurden
insbesondere die wasserfilhrenden Graben, sowie anderweitige potenziell geeignete Habitatstrukturen im
Untersuchungsgebiet untersucht.

Durch das Vorhaben sind keine bau-, betriebs- oder anlagebedingten Schadigungen von potenziellen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwarten.

Es liegen keine aktuellen Nachweise von Amphibienarten im Wirkraum des Vorhabens vor. Daher kann die
Anwesenheit von Individuen und somit ein Toétungsrisiko ausgeschlossen werden.

Es liegen keine aktuellen Nachweise von Amphibienarten im Wirkraum des Vorhabens vor. Daher kann eine
Stérung von Amphibienarten ausgeschlossen werden.

Libellen

Aufgrund fehlender Lebensraume wird diese Artgruppe nicht vertieft gepruft. Somit ist diese Artgruppe im
Weiteren fiir das geplante Vorhaben nicht relevant.

Kéfer

Im Vorhabenswirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Es wurden keine Kartierungen in Hinblick auf das Vorkommen relevanter Schmetterlingsarten durchgefuhrt.
Im Rahmen einer Reptilienkartierung konnten jedoch im nérdlichen Bereich des Untersuchungsgebiet
zahlreiche Individuen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléaulings (Phengaris nausithous) nachgewiesen
werden. Im Bereich des Grabens besteht zudem ein Vorkommen der fiir die Art notwendigen Wirtsart
GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Eine baubedingte Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der relevanten Tagfalterarten kann
eintreten, wenn im in den biotopkartierten Graben eingegriffen wird. Weiterhin kann eine Verschattung des
Biotops durch die Photovoltaik-Module oder den Zaun zu einer Verénderung und Beeintrachtigung der dort
vorherrschenden Habitatqualitét fiihren. Daher sind folgende konfliktvermeidende Ma3nahmen notwendig:
Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

V4 Sicherung von Feuchtwiesen mit Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) Bestédnden im Bereich des
Grabens und Etablierung eines geeigneten Mahdregimes (Mahd einmal jahrlich Mitte September), sowie
Forderung von Saumstrukturen mit Wiesenknopf-Besténden. Im Bereich des Grabens ist eine
Geholzpflanzung zu unterlassen.

V5 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist die Sicherung des biotopkartierten
Grabens ,Erlbach und Seitengraben* sowie der dort vorkommenden feuchten und nassen
Hochstaudenfluren wahrend der Bauphase und nach Fertigstellung der Anlage zu gewahrleisten. Eine
Verschattung des Biotops durch die Module oder den Zaun ist zu vermeiden.

Weichtiere

Aufgrund fehlender Lebensrdume wird diese Artgruppe nicht vertieft geprift. Somit ist diese Artgruppe im
Weiteren fiir das geplante Vorhaben nicht relevant.

Vogel
Im Rahmen der speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung wurden einige Vogelarten vorgefunden. Die
Fundorte werden in Karten dargestellt.

Aufgrund des Auffindens von bodenbritenden Végeln werden um die Schadigung, das Téten und die
Stérung von bodenbriitenden Végeln auszuschlieRen, werden folgende Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen festgeseizt:

V2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG ist der Baubeginn
und die Baufeldfreimachung nur auerhalb der Brutzeit der heimischen Végel im Zeitraum 15. August bis 1.
Marz zulassig. Eine Fortsetzung der BaumaBRnahmen nach dem 1. Marz ist moglich, wenn diese ohne
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weitere Unterbrechung erfolgt, so dass Ackerbriiter aus dem Eingriffsbereich durch die Bautétigkeit
vergramt werden und dort keine Nester anlegen.

CEF-1 Fir die Feldlerchenreviere, die durch den Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage verloren gehen,
sind CEF-Mallnahmen geméaf der ,Malnahmenfestlegung fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP)* umzusetzen. Die Lage sowie die genaue Ausfiihrung der Malinahme
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde (Ansprechpartner Sven Bartschat) abzustimmen.

Aufgrund des Auffindens von Gehélzbriitenden Vogeln werden um die Schadigung, das Téten und die
Stérung von bodenbriitenden Vogeln auszuschlieen, werden folgende Vermeidungs- und
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt:

V1 Planung und Umsetzung von Gehélzschutzmalnahmen. Zum Schutz hdhlenbriitender Végel und
baumbewohnender Flederméuse ist es erforderlich, die Erhaltung des Gehdlzbestandes im Plangebiet
sicherzustellen. Fallungen waren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung und Bewertung
(durch Umweltbaubegleitung) zulassig. Es sind Gehdlzschutzmallinahmen zu planen, um eine Verletzung
und Beeintrachtigung randstandiger Bdume und Gehdlze wahrend der Baumalnahmen zu unterbinden.

Fir durchziehende Vogelarten und Nahrungsgaste kann eine Schadigung, Tétung und Stdrung
ausgeschlossen werden.

Fazit

Im Wirkungsraum des Vorhabens, wurden planungsrelevante Vogelarten, Sdugetiere (Flederm&use),
Reptilien und Tagfalter festgestelit. Das Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien kann fiir das
Jahr der Untersuchungen ausgeschlossen werden. Unter Beachtung der festgelegten Vermeidungs- und
CEF-Maflnahmen ,MaBnahmen zur Vermeidung, zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitat sowie zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustandes®, werden durch das Projekt
jedoch keine Verbotstatbestédnde gemanR §44 | BNatSchG verwirklicht.

5.3 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung des Baugebiets am geplanten Standort ist von einer Fortfiihrung der
landwirtschaftlichen Nutzung (Acker und landwirtschaftliche Griinflachen) auszugehen.

5.4 Griinordnerische Zielsetzungen, planerisches Konzept

- Intensive Randeingrinung an der der Anlage durch Heckenpflanzung (Strauchhecke)

»  Erhalt und Verbesserung der biologischen Durchlassigkeit der Landschaft durch Festlegungen zur
Zaungestaltung

+  Entwicklung einer Extensivwiese innerhalb und aufierhalb der Anlage (G212-LR6510 M&Rig
extensiv genutztes, artenreiches Griinland)

5.5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von nachteiligen
Auswirkungen und zum Eingriffsausgleich

Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Erhalt der biologischen Durchldssigkeit durch Ausschluss durchgehender Zaunsockel und
Festsetzung eines Mindestabstands (20cm) zwischen Zaun und Boden

»  Anlage einer Strauchhecke mit Verwendung von autochthonen Gehdlzen

»  Entwicklung einer Extensivwiese innerhalb und auflerhalb der Anlage (G212-LR6510 MaRig extensiv
genutztes, artenreiches Griinland)

< Erhalt der vorhandenen Bdume und Strducher

« Pflanzung von Einzelbdumen entlang des Baches

* Mindestabstand zum Bach von 10m

Folgende Vermeidungsmafinahmen werden festgesetzt:
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V1 Planung und Umsetzung von Gehdlzschutzmainahmen. Zum Schutz
héhlenbritender Vogel und baumbewohnender Fledermause ist es erforderlich,
die Erhaltung des Gehdizbestandes im Plangebiet sicherzustellen. Fallungen
waren nur nach vorheriger artenschutzrechtlicher Untersuchung und Bewertung
(durch Umweltbaubegleitung) zuléssig. Es sind Geholzschutzmalinahmen zu
planen, um eine Verletzung und Beeintrachtigung randsténdiger Bdume und
Gehdlze wahrend der Baumafinahmen zu unterbinden.

V2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde des § 44 Abs.1
BNatSchG ist der Baubeginn und die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
Brutzeit der heimischen Végel im Zeitraum 15. August bis 1. Méarz zuldssig. Eine
Fortsetzung der BaumaRnahmen nach dem 1. Méarz ist méglich, wenn diese ohne
weitere Unterbrechung erfolgt, so dass Ackerbriiter aus dem Eingriffsbereich durch
die Bautatigkeit vergramt werden und dort keine Nester anlegen.

V3 Zur Vermeidung einer Fragmentierung von Kleinsdugerhabitaten soll die
Umzaunung eine Bodenfreiheit von 15cm aufweisen.

V4 Sicherung von Feuchtwiesen mit Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis)
Bestinden im Bereich des Grabens und Etablierung eines geeigneten
Mahdregimes (Mahd einmal jahrlich Mitte September), sowie Férderung von
Saumstrukturen mit Wiesenknopf-Bestéanden. Im Bereich des Grabens ist eine
Geholzpflanzung zu unterlassen.

V5 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist die Sicherung des
biotopkartierten Grabens ,Erlbach und Seitengrében* sowie der dort
vorkommenden feuchten und nassen Hochstaudenfluren wahrend der Bauphase
und nach Fertigstellung der Anlage zu gewahrleisten. Eine Verschattung des
Biotops durch die Module oder den Zaun ist zu vermeiden.

CEF-1 Fur die Feldlerchenreviere, die durch den Bau der Freiflachenphotovoltaikanlage
verloren gehen, sind CEF-MaRnahmen gemaR der ,MaBnahmenfestlegung fur die
Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ 2
umzusetzen. Die Lage sowie die genaue Ausfiihrung der Mafinahme ist mit der
Unteren Naturschutzbehérde (Ansprechpartner Sven Bartschat) abzustimmen.

Die CEF MaRnahme wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und ist im gesonderten
Plan fiir die CEF-MafRnahme (Anlage 3) geplant und festgesetzt.

Schutzgut Boden und Wasser

»  Dauernde Vegetationsbedeckung

»  Keine Anwendung von Spritz- und Dingemitiel

+  Minimierung der Bodenverdichtung

«  Legierung der Unterkonstruktion zur Vermeidung von Zinkeintrag in den Boden.

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Festsetzung einer 4-reihigen Heckenpflanzung (Strauchhecke) als raumwirksame Eingriinung im
Nordosten

Festsetzung einer 3-reihigen hecke im Sudosten
»  Festsetzung einer 2-reihigen Hecke im Siidwesten

Mensch
Siehe Landschaftsbild.

5.6 AusgleichsmaBnahmen
5.6.1 Ausgleichsmafinahmen

Laut Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 sind
keine gesonderten Ausgleichsmalnahmen zu treffen, wenn folgende Voraussetzungen geschaffen sind:
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- Grundflachenzahl (= GRZ = Mal der baulichen Nutzung) < 0,5
- zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal
gewonnenen Mahgut,

- keine Dingung,
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitth6he 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder/auch

- standortangepasste Beweidung oder/auch

- Kein Mulchen

Bei Einhaltung dieser MaRgaben und Umsetzung der genannten Mafthahmen kann, wenn der
Ausgangszustand der Anlagenflache gemal Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker” (BNT A11
gemaf Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Grinland® (BNT G11 gemaR Biotopwertliste)
einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts verbleiben. In diesen Fallen entsteht kein Ausgleichsbedarf. Da diese Malnahmen sowohl
in der Begriindung sowie in der textlichen und zeichnerischen Festsetzung des Bebauungsplans enthalten
ist, kann hier von einem Nachweis von zusatzlichen Ausgleichsmalinahmen abgesehen werden.

5.7 Alternative Planungsmdglichkeiten

Auf eine Priifung von Standortalternativen wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung verzichtet.

5.8 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fir die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde das Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 in Verbindung mit dem Bayerischen Leitfaden (Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen) und dem Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Freiflaichenphotovoltaikanlagen
(Bayerisches Landesamt fur Umwelt) verwendet. Faunistische Erhebungen wurden durchgefiihrt (siehe
beiliegende spezielle Artenschutzrechtliche Priifung).

5.9 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

UberwachungsmaRnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der festgesetzten Heckenstrukturen sowie
der Extensivwiese beschrénken mit ggf. Anpassung der Flachenpflege. Anderungen zu den festgesetzten
Pflegemalinahmen sind mit der Unteren Naturschutzbeh&rde abzustimmen.

5.10 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Mit der geplanten Sondergebietsausweisung wird die Anlage einer ca. 7,489 ha grof3en
Freiflachenphotovoltaikanlage angestrebt.

Es werden ausschlieBlich Flachen von geringer bis mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild beansprucht.

Durch eine Randeingriinung mit Strauchhecken erfolgt eine gestalterische Einbindung. Es ist die
Entwicklung einer Extensivwiese (G212-LR6510 maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland)
innerhalb der Anlage im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorgesehen.

Es entsteht fir die Freiflachenphotovoltaikanlage kein Kompensationsbedarf, da alle Voraussetzungen
gemanl dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 (Seite 25) eingehalten werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Bewertung der bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen |

Seite 16 von 18



Bebauungs- und Griinordnungsplan Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos® Begriindung und Umweltbericht

Gemeinde Jesenwang Stand 12.11.2025

A;ten und Lebensrdume ‘gering B
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6 Hinweise
Elektrische Leitungen

Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin aufgefiihrten VDE-
Bestimmungen sind einzuhalten.

Das ,Merkblatt Gtber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszone von
2,50 m beiderseits von Erdkabeln ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

Der Beginn aller Baumalnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Bdumen und Strauchern, ist der
E.ON (EVU) rechtzeitig zu melden.

Sollte eine zusétzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen StraRengrund der zugehérigen Gemeinde oder
andere Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn zu beantragen. Ein
entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlielen.

Hinweise der Wasserwirtschaft

Bei Aushubarbeiten sollte das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilt werden. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten
(Geruch, Optik) ist das Landratsamt Fiirstenfeldbruck bzw. das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Oberflachenwasser versickert auf dem Plangebiet. Einrichtungen zur Riickhaltung, Sammlung oder
Ableitung sind nicht erforderlich.

Elektromagnetischer Felder

Elektromagnetische Felder der Anlage sind so auszufiihren, dass der Schutz- und Vorsorgewerte geman
26. BImSchV eingehalten werden. Zu Nieder- und Hochfrequenzanlagen sind ausreichende Abstande
einzuhalten, damit die gesetzlichen Grenzwerte fiir elektromagnetische Felder nicht iberschritten werden.
Im Planungsbereich befinden sich keine Leitungen, weshalb die Grenzwerte eingehalten werden kdnnen.
Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und
evtl. Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z. B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine
Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist im Rahmen der ordnungsgeméafien Bewirtschaftung
ausgeschlossen.

Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Freiflachenphotovoltaikanlage ist zu
verhindern. Der Griinlandaufwuchs ist zu entfernen.

Bei Pflanzungen entlang von Landwirtschaftlichen Fldchen sind die Mindestabsténde It. AGBGB
Art. 47 und 48 einzuhalten.

Altlasten
Sowohl das Grundstiick als auch die unmittelbare Umgebung ist Altiastenfrei.

.........................

'./' ~
7

Erwin Fraunhofer (Efster Burgermeister)
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Gemeinde Jesenwang Bebauungs- und Griinordnungsplan
Augsburger Strafle 12 Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos*

82291 Mammendorf Gemeinde Jesenwang

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geadndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéndert worden ist.

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert worden ist

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai
2024 (BGBI. 2024 [ Nr. 151) geandert worden ist

Anlass und Ziel der Planédnderung

Die Gemeinde Jesenwang hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
integrierter Grunordnung — Freiflichenphotovoltaikanlage am Wildmoos — in einer Sitzung des
gemeinderats beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 244, 228, 229, 242 und 243 der Gemarkung
Jesenwang und hat eine Gesamtflache von 93.039 m2. Vorgesehen ist die Ausweisung eines
Sondergebiets fir regenerative Energien — Sonnenenergie (Sondergebiet im Sinne von § 11
Abs. 2 Baunutzungsverordnung).

Die Gemeinde Jesenwang unterstitzt die Férderung Erneuerbarer Energien und im
Speziellen die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Im Bebauungsplan wird Baurecht ausschlieBlich fur die Freiflachenphotovoitaikanlage
geschaffen. Die Nutzung ist befristet auf die mogliche Funktions- und Betriebszeit (25-30
Jahre), danach wird das Grundstick wieder der Landwirtschaft zur Verfligung gestellt. Der
Rlckbau nach Betriebsende wird privatrechtlich vereinbart und im Bebauungsplan gem. §9
Abs. 2 BauGB mit Festlegung der Folgenutzung festgesetzt. Als Folgenutzung nach
Nutzungsaufgabe (30 Jahre) wird die Nutzung als landwirtschaftliche Ackerflache festgesetzt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde fur das Vorhaben eine
Umweltprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht dargestelit.

Planalternativen

Sie Energieversorgungskosten sollen verringert, die Abhangigkeit von fossilen und nuklearen
Energietragern reduziert und die Entwicklung von neuen Technologien zur Erzeugung von
Strom aus Erneuerbaren Energien geférdert werden.

Als Alternative kommen Flachen innerhalb des Gemeindegebiets in Betracht, fir welche ein
Vergutungsanspruch nach EEG besteht und fur die die Zustimmung der Flacheneigentumer
vorliegt. Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden Alternativen geprift. Im
Ergebnis konnte kein potenzieller Standort ausgemacht werden, der in Bezug auf die Flachen
verfugbar wére und hinsichtlich der Belange des Naturschutzes weniger konflikttrachtig wére.
Dachfiachen stellen keine Alternative zu Freiflachenanlagen dar, da diese, bedingt durch die
Anderung des EEG, fur den Investor aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr darstellbar sind.
Das Verhéltnis zwischen wirtschaftichem Nutzen und Flachenbedarf ist bei einer
Photovoltaik- Freiflachenanlage giinstiger als bei einer Photovoltaik-Aufdachanlage.

Nulivariante

Ein Verzicht auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans
Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos* wirde an der derzeitigen, landwirtschaftlichen
Nutzung des Geltungsbereichs zu keiner Veranderung filhren. Eine anderweitige Nutzung der
Flache ist derzeit nicht geplant. Bei Nichtrealisierung des Vorhabens wirden keine
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zusatzlichen Einnahmen fur die Gemeinde Jesenwang generiert werden. Ein weiterer Beitrag
zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien und der damit verbundenen Reduktion der
CO2-Emissionen wirde fir das Gebiet der Gemeinde Jesenwang an diesem Standort nicht
geleistet werden.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.10.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss wurde am 23.05.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf in der Fassung vom 03.03.2023 hat in der Zeit vom
26.05.2023 bis 26.06.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf in der Fassung vom 03.03.2023 hat in der Zeit vom
26.05.2023 bis 26.06.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf in der Fassung vom 04.12.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gema® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2025 bis 22.08.2025
beteiligt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 04.12.2024 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2025 bis 22.08.2025 éffentlich

ausgelegt.

Die Gemeinde Jesenwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.11.2025 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos" gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.11.2025 als Satzung beschlossen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen, der Abstimmung mit den Nachbargemeinden und
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden folgende
Anregungen beriicksichtigt und Hinweise aufgenommen:

Im Umweltbericht wurde ergédnzend eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung
durchgefihrt. Diese kam zu dem Schluss, dass durch CEF-MaRnahmen die festgesetzt
werden, keine Verbotstatbestande bzgl. geschitzter Arten zu erwarten sind.

Aulerdem wurden eine Baubegieitung sowie eine geologische Begleitung zusétzlich
festgesetzt.

Weitere umweltrelevante Informationen und Belange wurden als Hinweise auf die
Planzeichnung bzw. in die Begriindung und den Umweltbericht aufgenommen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 4
BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung  durchgefiihrt, innerhalb derer die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird, aufgrund von umfangreicheren Untersuchungen
auf Ebene der Bebauungsplanung, die Umweltprifung fur das B-Plangebiet
-Freiflachenphotovoltaikanlage am Wildmoos* auf eine komprimierte bzw. zusammengefasste
Darstellung der Umweltauswirkungen sowie auf die Alternativpriifung beschrénkt. Fir eine
detailiertere  Darstellung der Umweltauswirkungen durch die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird auf den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen
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Bebauungsplan verwiesen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 6 der Gemeinde Jesenwang wird
als umweltvertraglicher Standort mit Uberwiegend geringer Konfliktintensitdt bewertet. Der
Standort ist fir die Ausweisung einer Sonderbaufliche im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung geeignet.

Im Sinne der Abschichtung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sind die Bewertungen und Prognosen
der vorbereitenden Bauleitplanung im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren weiter zu
untersetzen. Weil mit der Anderung des Fléchennutzungsplans keine direkte Umsetzung
eines Vorhabens verbunden ist, wird fur die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter auf das parallel durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Die Einwendungen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die im Umweltbericht ermittelten Belange wurden
im Rahmen der durchgefithrten Abwagung behandelt und entsprechend beriicksichtigt. Details
kénnen den abschlieBenden Beschlissen des Gemeinderates mit den zugrundeliegenden
Abwégungsprotokollen entnommen werden.

Griinde fir die Wahl des Plans nach Abwigung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Der Standort ist fur die Ausweisung einer Sonderbauflache im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung geeignet. Bei Durchfilhrung der Planung unter Einhaltung der Vermeidungs-
und Kompensationsmafnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten. Aus diesem Grund
kann auch davon ausgegangen werden, dass mdgliche Alternativstandorte mit einer
geringeren Eingriffssensibilitdt innerhalb des Gebiets der Gemeinde Doberschiitz nicht
vorhanden sind.

Die Realisierung des Vorhabens liegt im 6ffentlichen Interesse, da mit dem Vorhaben ein
Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele geleistet wird und fir die Gemeinde Doberschiitz
zusatzliche Einnahmen generiert werden kénnen. Die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien und der damit einhergehende Ruckgang der Verstromung fossiler Energietréger
zahlt zu den energiepolitischen Zielen auf europaischer und nationaler Ebene.

Weitergehende Informationen und Unterlagen
Weitere, vertiefende Informationen kénnen den Unterlagen zum Feststellungsexemplar
(Planurkunde mit Begriindung und dem Umweltbericht) und den zugehérigen Beschliissen
und Abwagungsprotokollen entnommen werden.
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