Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegl ostlich an der Glomn StraBe
nordl Ich an den zur Klaranlage und stdlich an der Langenmooser Strae und
umfa@t folgende Flurnummern:
Grundstucktel ] flachen aus Flurstuck Nr. 230, 231, 232,
235 und 240 der Gemarkung Mittelstetten

Die Gemelinde Mittelstetlen

erlapt gemaB § 2 Abs. 1 und 889, 10 des Baugesetzbuches - BauGB -

| .d.F. der Bek. vom 22.84.1993 (BEB1.I S.466], Art.23 der Gemelnde-
ordnung fur den Frelstaat Bayern - 60 - |.d.F. der Bekanntmachung

vom 06.@1.1993 (6VB1.5.65), Art.98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
(BayRS 2132-1-1) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstucke - BauNvO - i.d.F. der Bek. vom 15.09.1977 (B&BI1.1 S.1763] ,
zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.01.1990 (B&B1.1 §.127],
diesen Bebauungs- und Grunordnungsplan als

SATZUNG.




ordnung fur den Frelstaat Bayern - G0 - |.d.F. der Bekanntmachung

vom @6.21.1993 [GVB1.5.65). Art.98 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
(BayRS 2132-1-1] und der Verordnung cber die baul iche Nutlzung der
Brundstucke - BauNvO - i.d.F. der Bek. vom 15.@9.1977 (B&B1.1 S.1763)
zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.01.199@ (B&B1.1 S.127) .
diesen Bebauungs- und Grunordnungsplan als

SATZUNDG.

0.1. BAULICHE GESTALTUNG

@.1.1. Garagen und Nebengebdude sind im gesamten Grundstucksbereich,
aBer innerhalb der Ortsrandeingrunung und of fentlichen
Grunflachen zulassig. Vor Garagen [Einfahrten) ist auf der
Grundstucksflache ein Stauraum von © m einzuhal ten.
Kellergaragen sind unzuléssig.

Je Wohneinhelt Gber 8@ m2 Wohnflache sind 2 Stellplatze
Incl . Garagen; Je Wohnelinheit unter 82 m2 Wohnflache Ist
nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

©.1.2. Die Bakorper sind nur rechieckig In einem Verhal inis von
mindestens 3:4 und ohne wesentliche "Vor- und Ruckspringe’
zu planen. Der First Ist oer die langere Selte des Haupt-
baukorpers zu legen.

0.1.3. Der Dachtberstand darf 8,48 m an Ortgang und Traufe nicht
tberschrel ten.
Die Dachgauben sollen nicht brelter sein als die darunter
llegenden Fenster und durfen eine Brelte von 1,50 m nicht
aberschrei ten,

@.1.4.  Fur die Dacheindeckung sind zlegelrote Dachpfannen zu verwenden.
Zierpulze sind unzulassig. Holzverschalungen oder holzerne
Konstruktionen sind Im Naturton zu belassen.

@.1.5. Logglen, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Glebel-
bereich unzulasslig.
Die Fenster sind konstruktiv zu tellen und hochrechteckig
herzusiel len.

©.1.6. Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
darf @, 35 m tber dem hochsten naturlich gewachsenem
Gelandepurkt nicht tberschrelten.

©.1.7. Die Wandhohe betragt 4, 02 m, gemessen von Oberkante naturliches

Gelande [bel WAl bis zum cberen Abschlug der Wand mit der Dachhaut.

©.1.8. Aufschuttungen oder Abgrabungen sind nur Im Sportgelande
bis maximal @, 8 m zuldssig.
Die sich daraus ergebende Gelandecber flache Ist maBgebend
fur die Bestimmung der Wandnohe nach Nrn. 8.1.7.

0.2. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

mo A Ziilahrtan 1inAd WVens Arirfon miir 1n Aoer or {nrderl irhen Rralte heo
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Konstruktionen sind tm Naturton zu belassen.

@.1.5. Logglen Erker und grogflachige Aufglasungen sind im Giebel-
berelch unzuléssig.
Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechieckig
herzustellen.

®1.6. Die Hohenlage der FuBoodenaberkante des Erdgeschosses
dar{ @, 35 m tber dem hochsten naturlich gewachsenem
Gelandepurkt nicht tberschrel ten.

@1 7 Die Wandhohe betragt 4,80 m, gemessen von Operkante naturliches
Gelande [bel WA) bis zum oberen Abschlug@ der Wand mit der Dachhaut.

1.8  Aufschutiungen oder Abgrabungen sind nur fm Spor tgelande
bis maximal @ 8 m zuléssig.
Die sich daraus ergebende Gelandeoper fléche Ist maRgebend
far die Bestimmung der Wandhohe nach Nrn. @.1.7.

0.2. VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE

0.2.1 Zufahr ten und Wege durfen nur In der erforder!ichen Breite be-
festigt werden, Stellplatze und Garagenzufahr ten sind In
unversiegel ter Bauveise nerzustellen, wie z.B. Rasengl ttersteine,
Pflasterung mit Rasenfugen.

@22 Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstuck nach-
Zuwelsen.

0.3. EINFRIEDUNGEN

2.3.1. Als Einfriedung sind zuléssl!g:

~Att und Ausfohrung der straBenseitigen Begrenzung. Serkrechter
Holzlatten- und Hanichelzaun: Ohne oder mit einer Oberfléchen-
behandlung mit Holzimpragnierungsmi ttel ohne deckenden Farbzu-
satz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunhohe bis 1.0 m.

_Sockel sind nur bei Strapensel tiger Begrenzung bis 1@ cm hoch
Uoer angrenzendem Belande sichtbar zulassig.

Nadelgeholze, wie z.B. Thujen. Elben, Fichien und Tannen
sind als Grenzbepflanzung und auch als geschnlttene Hecken
nicht zulassig.

“Hohe Arl und Ausfuhrung der Zaune bel Gemelndebedar fsflachen.
Zulasslg sind 2x feuerverzinkte Maschendrantzaune bls 1,98 m
Hohe ohne Sockel. Farbige Kunststoffmaschendraht-Zaune sind
nicht zulgssig.

0.k. VERSORGUNG

8.9 . Stromversorgungs- und Telefonleltungen sind nur als
Erdkabel zulassig.




Gmkg .

MITTELSTET TEN

w 7n

910 0NN
43,00 Val Ihohe

.-/ s

/+2. om Wallhohe -1, 0n Val lhohe

232

@




.43, n Val Ihohe

EmeanN

910 0. NN

/+2, om Wallhohe
_/" Ve 5
4
./'

511 40N
_~+1,n Val lhohe

£ [
o / @J'{ >
/7 [7588,5 0. \N e
~- ;"/ [/ +3.5n Vallhohe .~ wiflnz
= ¥ f = e -
-\'\ _/ ," ‘ /.,/"/ /‘,/ '/.
‘\_\ I f L s /!
N LA g
. /f///j P 1 ’/‘_/' /:/
b ) IP 2 -
/17{/ ~ ; L A
319 & ! o ; 513 0NN
_']— A A/S)@ :4" /_,/"/ ',/ ‘/"/
e f L /'./ /'./
A/ 238 e o 2
‘> / 8 /"/. . s
/"/ :/ .-" a e W
4 / / /,;/ ’./'
‘./' ‘!" ,/'/ /"/’ /"/
."/ // M __,./'/ ',/“
244 /" /: 1 it .
. el P
"'/// _/,/"/.‘ /,-/.‘
’:{ ."' ,/"/‘ /,/"
/ i - ’ L )
- . e - 914 0.
/ / P . -
7 . g@ /- e o 230
/ / ) e e
i S g L
ol "' / / -.//"/" ’./n/,
TURNHALLE / /- e P
Y " P
/ e S P
4 ] / p /,-/ e
KINDERGARTEN oy P 10 |@A) yd 515 U
T ; r A et P
= I .. / ,22@ // B3 ' 0 o
n ‘/ ] ii 5 0 './,
SCHULE L i J 7y B @ S
§ i o Fd
| i S / E}, rd
i = 4
i ',/’
. /
i e a )i . :
\ b =, /i
230 R Sl T | Il 0n
9 =4 ! 3:
: \/ 3 4 Go

\
LANGENMOOSER STRASSE

3 [
159 163
vinll

—_
[=p]

28

170

163
19 169

22

ERLENSTRASSE




s

0.0.1.

0.5.2

@.5.3.

0.5.4.

GRONORDNUNG 7 BEPFLANZUNG

Eingrunung des Baugebieles:

Die Einbindung in die Landschaft ist mit tberwiegend heimischen
Strauchern, in unterschiedlichen Gruppierungen mit einem Reihen-
und Einzelabstand von 1,58 m zu pflanzen.

Far die Pflanzung der Baume und Straucher wird die Verwendung der
unter Ziffer 5.3. + 5.4. ausgewiesenen Pflanzenliste festgesetzt.

Bepflanzung Innerhalb der Baugrundstucke:

Die Bepflanzung ist mit cberwiegend helmlischen Baumen und Stréuchern
unter Verwendung der unter Ziffer 5.3.+ 5.4. ausgewiesenen Pflanzen-
liste herzustellen.

Folgende MindestgroBen sind zu beachten:
Baume: Hochstamme und StammbUsche 3-4 x verpfl.
GroBenardnung I m.B. StU. 18-28 cm, h 400-508 cm.

Baume : Hochstamme und Stammblsche 3-4 x verpfl.
Grogenoranung IT m.B. StU. 16-18 cm, h 350-400 cm.

Pflanzdichte: auf den gesamten Gel tungsbereich bezogen
fur Baume a. 200 m* /1 Stuck
fur Stréucher a. 1.5 m* / 1 Stuck

Fur die Baume und Stréaucher stehen folgende Arten zur Auswahl:

BAUME : Acer campestre -Feld-Ahorn-,
Acer platanoides -Spltzahorn-,
Acer pseudoplatanus -Bergahorn-
Aesculus hippocastanum -Ropkastanie-,
Alnus Incana -Grau-Erle-,
Betula pendula [verrucosal  -Weif-Birke-,
Carpinus betulus -Hainbuche-,
Fraxinus excelsior -Gemeine Esche-,
Juglans regia -Walnug-,

Prunus avium -Vogel-Kirsche-,
Quercus robur -Sommer Elche-,
Robinia pseudoacacia -Scheinakazie-
Sorbus aucupar la -Vogelbeerbaum-,
Tilia cordata -Winter Linde-

LarIx decidua -Europalsche Larche-,

Pinus sylvestris -Gemeine Kiefer-,




0.5.9.

B.8 8.

0.5.7.

@.5.8.

0.5.3.

STRAUCHER : Cornus mas -Kornelk | rsche-,

Cornus sangulnea -Roter Hartriegel-,
Corylus avellana -Wald-HaseInuB-,
Cotoneaster dielsianus -Strauch-Mispel -,
Cralaegus carrierei -Apfeldorn-,
Crataegus monogyna -WeiB-Dorn-,
Euonymus europaeus -Pfaffenhutchen-,
Ligustrum vulgare' Atrov.’ -Gemeiner Liguster-,
Prunus splnosa -Schlehdorn-,

Ribes alpinum’ Schmidt’ -Alpenbeere-,
Wildrosen, wurzelecht, -Rosen-,

Sambucus nigra -Schwarzer Holunder-,
Symphor icarpos orbiculatus  -Korallenbeere-,
Viburnum lantana -Wolliger Schneeball

Schalt-, Verteller- und Grundstucksanschlugkasten der Versorgungs-
unternehmen, dle der Versorgung der Grundstucke dienen, sind In dle
baul ichen Anlagen {Mauer, Zaune, Nebengebaudel zu integrieren.

Versorgungslel tungen und Entwasserungsanlagen sind Im offentlichen
bzw. im offentlich rechtlichen gesicherten Raum unterzubringen.
Baumstandor te und Baumgruben sind dabel frelzuhal ten.

Fur Bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenar ten
vorgeschr ieben oder verboten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Die Oberbodenuberdeckung soll bel Rasen 25 cm, bel Strauchpflanzungen
20-60 cm und bei Baumen 100 cm betragen. Fur Baume in Belagsflachen
sind Baumgruben von 200 x 200 x 100 cm vorzusehen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Flachen Ist, sowelt moglich zu versickern. Wird Niederschlags-
wasser gesammelt in eln ober- oder unterirdisches Gewésser ein-
geleitet, so ist dafur eine Erlaubnis vom Landratsamt notwendig.

0.5.10. Zu Jedem Bauantrag ist ein Frelflachengestal tungsplan vorzulegen,

der den Festselzungen dieses Bebauungsplanes entspricht.




FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Die Nummer lerung er folgt nach der Planzelchenverordnung 1981

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.

dE.gF.

™~

e

2.3

2.4,

2.9

291 5

2.6,

261

2.7.

£

4.2,

4.3,

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG

/BN
/AN

100 m?
180 m2

oo

s

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
DachgeschoB als VollgeschoB zulassig

of fene Bauweise, nur Einzelhauser
zulassig

of fene Bauwelse, nur Doppelhauser
zulassig

Grundflachenzahl [6RZ] ; diese Zahl darf nicht
uberschr i tten werden [ § 17 (4] 2 BauNv0)

Grundflache [GR] fur Gebaude im Sportgelande

GeschoBf lachenzahl (GFZ)
GeschoBf lachen in Nichtvol IgeschoBen nach
§20 (3] BauNVO sind mi tzurechnen.

Beschopflache [6F) fur Gebaude Im Sportgelande

Firstrichiung der Gebaude

Satieldach, Dachneigung 46° - 92°

BAUWEISE, BAUGRENZE

Baugrenzen

BAULICHE ANLAGEN UND ELNRICHTUNGEN

C D
I==
=

SPORTANLABEN
- offentliche Grunflache -

Tennisplatze

Sommer s tockbahnen
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3.1.

F.2,

4.3.

4.4,

o~

6.1

6.2.

6.3.

B4,

6.5

8.8,

BAUWEISE, BAUGRENZE

Baugrenzen

BAUL ICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

C D

=

=

SPORTANLAGEN
- offentliche Grunflache -

Tennisplatze

Sommer s tockbahnen

Ballfangzaune: Rasenspielfeld 6 m hoch
Tennisspielfelder 4 m hoch

VERKEHRSFLACHEN

b8 1—=

13 mfo

GRONF LACHEN

r---l
'---J

f~—16.00 n—=

Offentliche Verkehrsflachen mit Asphal tbelag

StraBenbegrenzungs! inle

Kfz-Parkplatze mind.2,5 m x 5,0 m, Aufstellung
senkrecht, Belag: Schotterrasen oder BS-Steine

Je O Parkplatze ist ein groBkroniger Baum gemal
ZIf1.0.5.4. m.of fener Baumscheibe &51,5 m zu pflanzen.

Die Sichtdreiecke sind von Baul ichkei ten, Anpf lanz-
ungen, Zaunen, Aufschuttungen und Ablagerungen cber
@.80 m Hohe, gemessen von Fahrbahnoberkante in StraBen-
mitte freizuhalten,

Ausgenommen sind einzeln stehende, hochstammige Baume
mit einem Astansatz hoher als 2,50 m.

Baume zu pflanzen, gemaB der textlichen Festsetzung
siehe Ziffer 8.5.3. und 0.5.4.

Offentliche Grunflache

Eingronung | Spor tgelandel Dichte Deck-u.
Strauchpflanzung siehe Ziffer 8.5.3 und 0.5 4.

Private Grunflache [Ortsrandeingrunung Dichte Deck-u,
Strauchpflanzung siehe Ziffer ©.5.3. und 8.5.4.
Ist bel der BRZ-u.BFZ-Berechnung nicht anzurechnen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Gel tungsberelches
des Bebauungsplanes / Grunordnungsplanes

MaBangaben in Metern




<

g.2.

a8

Baume zu pflanzen, gemaB der textlichen Festsetzung
slehe Ziffer 8.5.3. und B.5.4.

Offentliche Gronflache

Eingranung ( Spor tgelandel Dichte Deck-u.
Strauchpflanzung siehe Ziffer .53, und 8.5.4

Private Brunflache [Urterandelngrunung]Diohte Deck-u.
Strauchpflanzung siehe Ziffer 8.5 3 und 80.5.4.
st bel der BRZ-u.BFZ-Berechnung nicht anzurechren

10, SONSTIGE PLANZEICHEN

10.2. [~—16.68 n—

18.3. A
—>

Grenze des rauml ichen Gel tungsbereiches
des Bebauungsplanes / Grunordnungsplanes

MaBangaben In Metern

Ein- und Ausfahrt

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
1T, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

111, EE
1.2,
BEage
11.3 o
1.4
11.5 245
Z.B.
1.6
z.B. 1P g
1.7

vorhandene Grundstucksgrenzen der

geardneten baul ichen Entwicklung [neu zu vermessen) .
aufzunebende Grundstucksgrenzen

vorgeschlagene Grundstuckstel lung.

Innerer Erschl leBungsweg zu den Spor tanlagen

F lur-Nummer

Immissionspunkt, siehe Schal I technische
Untersuchung vom Juli 1997

Hohen tber NN

Hohenl inien-

Boschung




11.1@. An Somn-und Felertagen, an denen FuBballpunktspiele stattfinden, dar{ im
Zeitraum zwischen 13°°und 15°° Unr "maximal® 3@ Minuten gespiell werden.

11.11. Bel séamtlichen Anpflanzungen sind die Abstandszonen zu verlegten
Erdkabeln einzunal ten bzw. geelgnele SchutzmaBnanmen durchzufuhren.

11.12. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschloBen werden.

11.13. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 "DSchG
und sind unverzugl ich bet zutage kommen dem Landesamt {ur
Denkmalpflege zu melden.

11.14. Die Mulltonnen durfen nicht mehr als 10 m vo der of fentlichen
StraBenbegrenzung entfernt aufgestellt werden.

11.15. Vor Bezug muB die Begrunung fertiggestellt und bei der
Gemeinde Mittelstettene angezeigt sein.
Zur Sicherstellung der Begrunung ist mit Einreichung des Bauantrages
elne Bankburgschaft bel einer deutschen GroBbank zu Gunsten der Gem.
Mittelstetten bezuglich der BegranungsmaBnahmen nachzuwelsen.

11.16. Kartengrundlagen: Vermessungsplan basierend auf Landeskoordinaten.
Planzelchnung fur MaBentnahme nur bedingt geeignet. keine Gewahr
fur MaBhaltigkeit.

VERFAHRENSHINWE ISE

1.) Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vo
Gemeinderat Mittelstetten am 28.05.1996 gefaBt und am___zgtf?f_!%?
ortsubl ich bekanntgemacht [ § 2 Abs. 1 BauGB | .

A2 iz A

( 1. Bargermeister Hans Bader |

- und Gpunordnungsplan In der Fas
____filéfffjfé%___ hat -am.gexs 77 7. f% _stattgefunden

. Burgermelster Hans Bader |

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zép Beb%%ﬁ
ungs- und Brunordnungsp In Fassung vom__m;

hat in der Zeit vom_iﬁié?T___Jg%{____bls ______ Ef__jf??____
stattgefunden [ § 4 Abs.1 BauBB ) |

PE 4

Mttelstetten, den =272 %e 07

SO oo ” \




aBen-

ume

pouauul | '; Uiy LIUT U U gopiant 1l ugl 1 gog
vom__C%._CF, ] ﬁ%?___ hatﬂaﬁjégéz_:fi_:éf_f? _stattgefunden

[§3Ab8’lBauﬁB] 55 a7 O
Mittelstetten, den g3 & A

[ 1. Burgermeister Hans Bader )

3.) DTe Beteiligung der Trager offentlicher Bel ange ZU BEbi%f
ungs- und Brunordnungsp| ”‘5%? Fassung Vom ______ A
hat in der Zeit vom. 272 7«2 v¥¢_ ____ bis__&£7_ é?f: ________

stattgefunden [ § 4 Ab9,1 BauGB | .
7
Mitlelstetten, den ©>aca Fﬁéb

[ 1. Burgermeister Hans Bader |

4] Die offentliche Auslegung des %gbigeggs und Grunordnungs-

plan | der Fasgung vom_&7. v, V7~ _-hat in der Zeit
vom ;25“ blS-éZ@ng?i mm A slatigefunden

[ 1. Burgermeister Hans Bader )

5.) U z awungs- und Brunordnungsplan in
1n der Fassung vom--f???é%??*gg ________ wurde vom Bemeiderat
Mittelstetten am___ CR. A gefapt (610 Baush) .
Mittelstetten. den ___§;%f1ff§f.ff%f:___
| 1. Burgernelster Hams Bader )
6.) Bas An28|geverfahren Zum Bebaugzgs und Erunordnungsplam-

In der Fassung vom___ C& €% VT wurde

Schreiben der Gemeinde Mittelstetten vomacf?lff§i_f§f___an das
Landratsamt Furgtenfeldhruck ein leitet Dae Landrateamt hat mit
Schreiben vomaes., & A, AZ

R o K1Bser I

Staalsbeamte,

71 Php Rekanntmarhiino rher den Aharhli B des Anzeine




A;nggeverfahren Zum Bebaugggs und Erunordnungeplan—

R N A wurde
é;%relbeﬂ der Gemeinde Mitlelstetten vomdcfg%ffﬁi_fﬁf___an das
Londrateamt Fié;tenfelnguck eingeleitet.Das Landratsamt hat mit
Schreiben voma& 4 A , AZ é?ff?ﬁ:fzglj?f;keine Ver-

letzung der Rechtvorschriften geltend gemacht | §11 BauGBl

Eﬁﬂ&ﬂe&nﬁ% Ehiretenic!idbruck . den

[ Foiee Kieser J

Staals beamter

Die ‘orisubliche Bekannimachung Uber den AbschluB des Anzeige
vgg fahyen zum Bebauungs- und Grunordnungsplan erfolgte am
Eﬁéfﬂégégé debel wurde auf die Rechtfolgen der §§ 44 und
215 BauGB sowle auf die Elnsehbarkelt des Babauungs- u.Grun-
ordnungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachungcéégikgggg
Bebauungs- und Grunordnungsplan in der Fassung vom &= VT
In Kraft [ 8§12 BaugB)

7.)

e e e e )

[ 1. Burgermelster Hans Bader )

///////’Fefertlgt 06.08.19%6

Geadndert: ©@B8.09.1997
02.02.1998

Entwur fever fasser :

JORGE JESSACHER [ 5
Freier Landschafts-Architekt B DL A ; AN
Dorfstr.4, 82293 Langenmoos Y, Alb2sg |
Tel. @B145 - 6132, Fax. 08145 - 6997 58 Grrpnt




