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Die Gemeinde Mammendorf erlaBt gem&B § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches -BauGB- 1.d.F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBI.

I 8. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fuUr den Freistaat

Bayern -GO- i.d.F.d. Bek. vom 06.01.93 (GvB1l. sS. 65), Art. 98 der
Bayer. Bauordnung -BayBO- 1i.d. F. der Bek. vom 18.04.1994 (Gv B1.
S. 251) und der Verdrdnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 23.01.90 (BGBI, I S. 127),
diesen Bebauungsplan als

S ATZUNG

A) Festsetzung durch Planzeichen
BEENENEN Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungspianes
Nutzungsschablone mit Zuordnungspfeil zur Auf-

nahme von Angaben uUber Art und MaB der baulichen
Nutzung, Bauweise.

-
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MD Dorfgebiet, geschlossene oder offene Bauweise
Zulassig
WA Allgemeines Wohngebiet, geschlossene oder.offene

Bauweise zuléassig

Flache fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung

- offentiiche Verwaltung

- Schuie .

- sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrich-
tungen

- kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen

ZUuldssige GRZ

zulédssige GFZ

2.B. I Zah1 der zuléssigen Vollgeschosse (Obergrenze)
<&t——> vorgeschriebene Haupt-Firstrichtung
—&—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planungsrechtliche Zusammengehoérigkeit von Teil-
fiachen

—— Baugrenze




Offentliche Verkehrsflachen:
—Fahrbahn o
strapenbegrenzungslinie
verkehrsberuhigter Bereich

o6ffentlich-rechtlich gewidmeter Eigentumerweg

Flache fur Stellplatze, oberirdisch

Bestehender Laubbaum, zu erhalten
Bestehender Nadelbaum, zu erhalten
im Rahmen einer BaumaRBnahme zu fallender Baum

zu pflanzender Laubbaum

im Flachennutzungsplan verzeichneter Grinzug
s. Pflanzgebot B.8., Seite 7

MaBangaben 1in Metern
o6ffentliche Grunfiache

offentliche Spielplatz

e —
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) Festsetzung durch Text

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle
fruher festgesetzten Bebauungsplidne.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) bzw. als Allgemeines
wWohngebiet (WA), lediglich ein Teilbereich gemaf Eintragung
in der Planzeichnung als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt.

Vergnigungsstatten wie Spielhallen, Spielsalons und dergl.
sind im gesamten Planungsgebiet unzulédssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird gebietsbezogen
durch eine Grundflachenzahl (GRZ), sowie eine GeschoBRflachen
zah1l (GFZ) festgesetzt.

Flachen von R&aumen in NichtvollgeschoBen, auch wenn sie nicht
als Aufenthaltsr&ume bezeichnet werden, sind nach MaBgabe des
820 Abs.3 BauNVO der BruttogeschoRfliche hinzuzurechnen,
sofern die R&aume nach GréBe und Eigenart zum spateren Ausbau
geeignet sind.

Garagen und Stellpléatze (Stellplatzpflicht nach Art. 55
(BayBO)

Bei Neubau und Erweiterung ist der aktuelle Stellplatz-
schllssel (aktualisiert 15.10.93 LRA-FFB) zu erflullen:

A. Bei allen freistehenden Einfamilienhiausern
2 Garagen bzw. Stellpléatze,

B. Bei allen Einfamlienhdusern als Doppelhaus-
halfte oder als Reihenhaus:
- Je Einheit Uber 80gm: 2 Garagen bzw. Stellpléatze
- Je Einheit unter 80gm: 1 Garage bzw. Stellplatz

C. bei allen Mehrfamilienhausern
a) ab 2 Wohneinheiten
- Je Wohneinheit Uber 80 gm: 2 Garagen bzw. Stellplatze
- Je Wohneinheit unter 80 gm: 1 Garage bzw. Stellplatz,

b) bei mehr als 6 Wohneinheiten sind

- zusatzlich 10 % der nach a erforderlichen Stellplatze
flr Besucher auszuweisen, wobei auch hier die ermit
telte Zahl nach oben aufzurunden ist.

Be1‘ Neubau oder Erweiterung gewerbl. Fldchen ist aus dem
g1e1chen Grund Jeweils von den in den Richtlinien fur den
“eliplatzbedarf (IMBek. v. 12.2.78, Mabl. 2 181) angegebenen
SChstforderungen auszugehen,
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Unterirdische Garagen (GTGa) sind im gesamten Plangebiet
zulassig, auBer 1im Bereich des wertvollen Baumbestandes
und im Bereich des Grinzuges. Aufgrund des Grundwasserstan-
des sind Tiefgaragen nicht tiefer als 3m zu grinden (vgl.
Cai3)

Die Fl&chen Uber den Tiefgaragen sind, soweit sie nicht
Uberbaut sind, mit einer Erdiberdeckung von mind. 60 cm zu
versehen und zu begrinen.

Die fertige Oberkante der TiefgaragenlUberdeckung ist dabei
auBerhalb der oberirdischen Bauten so anzuordnen, daB sie
max. 1m hoher liegt als die zugehdrige 6ff. Verkehrsflache
(Gehsteighinterkante).

Oberirdische Garagen sind innerhalb der durch Planzeichen
festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Oberirdische Stellplatze sind, im gesamten Baugrundstick
zuléssig, wenn im Einzelfall keine Gefahr fur Sicherheit

und Leichtigkeit des Verkehrs besteht und genugend Raum

im Grundstick fur Freifldchengestaltung und Begrinung ver-
bleibt, _

Im straBenseitigen Vorfeld (Fldachen zwischen Baugrenze und
Gehsteighinterkante) entlang der Augsburger StraBe sind
oberirdische Stellplatze unzuléssig, sofern nicht durch
Planzeichenfestsetzung ausdricklich erlaubt. Die PKW-Stel1-
fldachen wund Garagenzufahrten sind aus wasserdurchlédssigen
Materialien herzustellen.

ErschlieBung

Entlang der Augsburger StraBe ist je Grundstick nur eine Ein
und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 6,0m zuldssig.
Bel Errichtung oder Anderung der Zufahrten in die B2 ist das
StraBenbauamt zu beteiligen. Hofzufahrt,Tiefgaragen- u.Park-
platzzufahrten sind vor Einfahrt in die &ffentliche Ver-
kehrsflache entsprechend im Grundstick zusammenzufassen.

Bei Grundsticken mit einer StraBenfrontldnge von mehr als
30m ist ausnahmsweise eine weitere Zufahrt zulassig.

Soweit entlang der Augsburger Strafe Langsparker vorgelagert
sind, durfen diese zur exakten Einflgung zuldssiger Hofein-
fahrten ausnahmsweise seitlich verschoben bzw. ausgetauscht
werden, sofern der grundsidtzlich beabsichtigte Zusammenhang
erhalten bleibt.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Mauern und AuBenwdnde werden verputzt unter AusschluBB klUnst-
lich stark gemusterter oder mit Glimmer versetzter Putzar-
ten. Sichtbeton 1ist nur an untergeordneten Bauteilen
wie Stltzen, Konsolen und &hnl. zulédssig. Bei StlUtzmauern an
Tiefgaragenabfahrten und dergl. kann werksteinmiéssig behan-
delter Sichtbeton verwendet werden.
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Dacher miUssen, wo nicht anders festgesetzt als Satteldicher
ausgebildet werden. Die Dachneigung wird im gesamten Pla-
nungsbereich mit 30-45 Grad festgesetzt.

Asymmetrische abgeschleppte Giebel und Satteldécher mit
verschieden geneigten Dachflachen sind unzul&ssig.

Die Breite des Hauptgiebels darf 12,5 m nicht Uberschrei-
ten.

Kniestdcke, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zur
Verschneidung der AuBenwand mit der Sparrencberkante sind
bis max. 0,6 m zul&ssig.

Dachgaupen:

a) Bei Gebduden mit einer Mindestdachneigung von 35° sind
als Dauchaufbauten nur einzeln stehende Gauben mit
Satteldachern zulégssig.

Die Breite der Dachgauben mit Satteldachern darf im Aus-
maB 1,50 m nicht Uberschreiten und darf auch nicht breij-
ter sein als die darunterliegenden Fenster.

b) Bei Gebduden mit einer Dachneigung von mehr als 45 Grad
sind auch Schleppgauben Zulédssig.
Die Breite der Dachgauben mit Schleppdachern darf 32,0m
nicht Uberschreiten.

c) Die Fensterrohbaubffnung der Dachgauben darf eine max .
HOhe von 1,26 m aufweisen.

d) Die Dachgauben missen einen Abstand von mindestens der
Dachgaubenbreite voneinander haben. Zu den seitlichen
Dachrandern (Ortgang) ist ein Abstand von mind. 2,5 m
einzuhalten.

e) Die Gauben dirfen zusammen héchstens 1/3 der gesamten
Firstlange einnehmen.

Dachflachenfenster sind mit einer Gesamtflache von

max . 1/30 der jeweiligen Einzeldachfliche Zulassig.

Die Glasfldche eines Einzeldachflidchenfensters darf

max. 1,0 gm betragen. Ausgeschnittene Fladchen fur
Dachterrassen sind unzuléassig.

Der Abstand wvon Dachfl&chenfenstern von First, Traufe, Grat
und Kehle muB mind. 1,5 m betragen.

Zusammenh&ngende Nachbargaragen missen die gleiche Dachhei-
gung aufweisen und in der Hohenentwicklung exakt aufeinan-
der abgestimmt werden.

Anschllisse an Nachbargebiude missen entweder blUndig mit
gleicher Traufhohe, gleicher Dachneigung oder mit einem
Versprung von min. 1 m erfolgen.

ASbeStZementverk]eidungen, Kunststoffverk?eidungen, Blech-
verkleidungen sowie Glasbausteine sind unzulédssig.
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a)

b)

&)

d)

Untergeordnete Bauteile, z.B. Erker, Balkone dirfen
die Baugrenzen und Baulinien Uberschreiten, sofern sie
die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BayBO einhalten.

Nebengebdude sind im Vorgartenbereich zur Augsburger StraRe
hin unzulédssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind entsprechend Art. 72 BayBO genehmigungs-
pflichtig.

Werbeanlagen mit mehr als 1gm Fl&dche sind oberhalb 3,5m
HOhe Uber StraBenniveau unzulassig.

Leuchtreklamen mit Lichtunterbrechung sind im Plangebiet
generell unzuléassig.

Grinordnung

Im gesamten Plangebiet ist im Einzelfall Jjedem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan M = 1:100
beizuflgen, der u. a. auch die Bepflanzung von Tiefgaragen,
Dachterrassen etc. nachweisen mup.

Besonderes Augenmerk ist dem straflenseitigen Vorfeld
(Flachen zwischen Baugrenze und StraBBenbegrenzungsiinie)
zu widmen. Diese Fléachen sind mit mindestens 50% als
Wiesen- und Pflanzflachen im Wechsel mit Wegen und

Platz gestaltenden Elementen auszubilden.

Mauern und Wande sind mit rankenden Pflanzen zu
verschdnern.

Die Wege vor Gebaudefronten sind an den Grundsticksgren-
zen mit den Nachbarn abzustimmen und zu verknupfen.

FUr die Neubepflanzung sind nur heimische Laub- und Nadel
Geholze zulassig. Der Uberwiegende Teil der Neupflanzungen
hat jedoch in Form von Laubgeh&izen zu erfolgen, der Anteil
der Nadelgeholze darf 30% nicht Uberschreiten.

Je 200 gm nicht Uberbauter Grundsticksfliache ist mind. ein
Baum mit mind. 3 m Hohe zu pflanzen. Bestand sowie durch
Planzeichen festgesetzte zu pflanzende Biume sind an-
rechenbar,

Die Bepflanzung des Grinzuges soll mit heimischen Strau-
chern erfolgen. Je 5 gm ist eine Pflanze erforderlich.

Einfriedungen

Entlang der Augsburger Strape sind im straBenseitigen Vor-
feld (Fldchen zwischen Strafenbegrenzungslinie und Bau-
grenze) Einfriedungen und sperrende Einbauten aller Art
generell unzuléassig.
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An allen Ubrigen Grundstlcksgrenzen sind Holz- und
Maschendrahtzdune mit einer Hbhe von bis zu 1,2 m zuléssig.
In begrindeten Einzelfallen sind ausnahmsweise auch Mauern
zulassig. Die Sockel sind mit hdchstens 10 cm Hdhe auszu-
bilden. Durchschlupfmdglichkeiten fir Kleintiere sind
vorzusehen. (Auf das Mitteilungsblatt "Der Gartenzaun,
Lebensraum flUr Tiere” der VWG Mammendorf vom 22.1.93 wird
hingewiesen.)

Kinderspielplatze

GroBe und Ausstattung richtet sich nach DIN 18.034. Alle
Kinderspielplatze sind mit Strauchpflanzungen aus heimi-
scher Art weitgehend zu umgrinen. Die Bekanntmachung des
Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen vom 21.6,1976 Uber die Gefadhrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen (LUMBL. Nr. 7/8 wv. 27.6.1976) 1ist
ZU beachten.

Beschrankungen bzw. Bedingungen

Die Oberfldchenwdsser sind auf dem Baugrundstick zu ver-
sickern. Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit wasser-
durchlassigem Material zu erstellen.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist entlang der Augshburger
StraBe pro Wohneinheit max. ein Aufenthaltsraum zur Augs-
burger StraBe hin zuléssig.

FUr diesen Aufenthaltsraum ist zusammen mit dem Bauantrag
der rechnerische Nachweis Uber den ausreichenden Schutz
gegen AuBenlarm entsprechend der DIN 4108 “Schallschutz

im Hochbau" vorzulegen.

Die gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art 6 und 7 BayBO
sind einzuhalten.

Zu Bauvorhaben, die nicht nach Art 70 BayBO vom Genehmi-
gungsverfahren freigestellt sind, ist bezlglich des vorbeu-
genden Brandschutzes der Kreisbrandrat zu héren.
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Neubebauung oder Erweiterung ist bei Ausschopfung des
gesamten Baurechts nur Zuzulassen, wenn der Abbruch des
auBerhalb der Baugrenzen vorhandenen Altbestandes gesichert
ist. Bei Nichtausschdpfen des gesamten Baurechts kann
vorhandener Altbestand unter Anrechnung auch bei Neubebau-
ung erhalten bleiben.

Bei den EinzelbaumaBnahmen ist auf behindertengerechte
Durchbildung zu achten.

Der durch langjdhrige Beobachtung in Mammendorf festge-
stellte hochste Grundwasserstand liegt bei ca. 532,20 m

U NN. (ohne Gewahr)

Die Geb&dude sind daher entsprechend gegen Grundwasser Zu
sichern. Zur Forderung der Grundwasserneubildung und zur
Entlastung des Kanalnetzes wird vorgeschlagen, unver-
schmutztes Niederschlagswasser aus Dach- und Terrassenfl1&-
chen und Wohnstrapen (weniger als 300 Kfz/24h) zu versic-
kern.

Bei Errichtung von Bauvorhaben die in das Grundwasser rei-
chen, ist ein wasserrecht]. Verfahren notwendig. Dieses jst
rechtzeitig vor Baubeginn durchzufihren. Der Antragsteller
hat hierbei die Grundwasserverhdltnisse durch Gutachten

in eigener Verantwortung zu klaren.

Im Planbereich liegen Fernmeldekabel der Deutschen Bun-
despost, diese sind von Uberbauung fernzuhalten. Bei Bauar-
beiten ist darauf zu achten, dap Beschadigungen vermieden
werden.

Der Bestand, Betrieb u. Unterhalt bestehender Gas-
leitungen darf durch Bauvorhaben nicht betroffen werden.

Bodendenkmédler die bei der Verwirklichung von Bauvorha-
ben zu Tage kommen unterliegen der Meldepflicht nach Art.
8 DschG und sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
unverziglich bekannt zu machen.

Tiefgarageneinfahrten mehrerer Grundsticke sollen zusammen-
gefaBt werden.

Aus Sicherheitsgrinden sollten Garageneinheiten nicht mehr
als 60 Stellplatze beinhalten.

Bei den Planungen sollte darauf geachtet werden, daB Dach-
leitern und Steighilfen, sofern Uberhaupt notwendig, auf
die Mindestanforderungen reduziert und in der Farbe dem
Dach angeglichen werden.
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Bei PflTanzungen sind standortgemédpn, und landschaftstypische
Gehdlze zu verwenden.
Heimische standortgerechte B&ume

gross- mittel- Als Strassen im Jahr 1984,

kronig kronig oder als z.T.Uber-
Alleebaum durchschnitt-
geeighet lich stark

geschadigt

Alnus glutinosa Schwarz- X
erile
Acer platanoides Spitz- X X
ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Betula pendula Birke X %
Carpinus betulus Hainbuche X
Fraxinus excelsicor Esche X * X
Picea abies Fichte X X
Pinus silvestris Kiefer X X
Populus alba Silber- X X
pappel
Populus canescens Grau- X
pappe]
Populus nigra Schwarz- X
pappel
Prunus padus Trauben- X
' Kirsche
Quercus robur Stieleiche x X
Salix alba Silberweide x
Sorbus aucuparia Eberesche X
Tilia cordata Winterlinde x X
Ulmus glabra Bergulme X

An nicht heimischen Baumen
kdnnen ausnahmsweise ver-
wendet werden:

Acer platanoides "Globusum"” X X
Aesculus Ross- X X
hippocastanum kastanie X ¢
Platanus acerifolia Platanie X X
Robinia pseudoacacia Robinie X X

Die Robinia pseudcacacia ist wegen Vergiftungsgefahr nicht an
Kinderspielplidtzen zu verwenden.

Populus alba und Populus canescens sollen nicht im Bereich offent-
licher Wege gepflanzt werden.
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Af, standortgerechte Straucher

wegen Vergiftungsgefahr
nicht an Kinderspielplatzen
ZU verwenden

Alnus incane Grauerle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weissdorn
" oxyacantha Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen ++
Ligustrum vulgare Liguster +
Lonicera xylosteum Heckenkirsche +
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartrica Kreuzdorn +
" frangula Faulbaum +
Salix triandra Mandelweide
Cambucus nigra Schwarzer Holunder +
Viburnum Lantana Walliger Schneeball -+
" opulus Wasserschneeball +

11. Im Plangebiet sind Landwirte ansdssig, deren H&fe (mit
Viehhaltung) noch bewirtschaftet werden.

Auflistung:

FT1.Nr. 261 mit 20 Rindern
259 mit 29 Rindern
107 Pferdehaltung
2486 mit 35 Rindern

Im Plangebiet sind dariber hinaus vorzufiﬂden:

F1.Nr. 244 Tankstelle
253/ 1 KFZ-Werkstédtte
101 Bauunternehmung, Metallschleiferei
99/1 Getrédnkemarkt, KFZ-Werkstdtte
265 Backerei
267 Metzgerei
273 Lager - Antennenbau

Auf die damit verbundenen Larm- und Geruchsbeldstigungen
wird hingewiesen.
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v /E‘{{-‘Ziﬁ vorgeschlagene TG-Zufahrt

bestehende Gebdude/ zu beseitigen

—O bestehende Grundstlucksgrenze
—ee O aufzuhebende GrundstlUcksgrenze
A —— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

WP wendeplatz

/;T71ﬁ;f§> nachrichtliche Darstellung der Uberquerungs-
. Y hiifen 1t. Ausbauplanung
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renshinweise fiur Bebauunhgspléne:

oo Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom . 7. ..5...
die Aufstellung des Bebauu gsp? es beschlossen. Der Aufstel-
TungsbeschlulR wurde am \uf’ & ortsiblich bekanntgemacht.

: 1 BauGB)

2. Der Entwurf des ungsp anes, w e gem. § 3 Abs. 1
: BauGB von ..7?!?%%.. bis .......Yg§gortsub}ich durch Ge-

q' meinde Mammendorf mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit
zur AuBerung und Erdérterung in Mammendorf &ffentlich dar-

-----------------------

//4féurgerme‘ster / Y e e

3. Der Entwurf des Bebauungsp1 S mit d g ungcﬁf ’éﬁd

BauGB vom S orr %l s Bi1s &re P .
a@ztc :

4. Die Gemeind ”MAQQ f hat mit BeschluB des Gemeindera-
tes vom A% e VK den Bebauungsplan gema@ § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Mammendorf/ 3 P S B

-----------------------

(BurgermeAster , Jdleszeer
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5§/ BJ@ Gemeinde Mammendorf hat den Bebauungspian am %%?%f?%?:%?
W?lgemaB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs.
2 der ZustVBauGB dem Landratsamt FUrstigéfigfg, angezeigt.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom &<°: 50~ 7! mitgeteilt,

daB eine Verletzung vonh Rechtsvorschrwften nicht ge1tend ge-

macht w1rd /

-gemacht- (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Siegel

Jlr. Staatsbeamter

6 Die D hfih des A g rfa ens istzam &$QVf2(

. urchfihrung S i s

Q ortstbiich durch...... %2 %’ ...... E‘é%
| bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB).

1 Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB 1in

{ Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3

| Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauBG und des § 215 Abs. 1

BauGB wurde hingewiesen.

| Der Bebauungsplan mit Begriundung liegt bei der Gemeinde
wahrend der allgemeinen Dienststunden zu Jjedermanns Einsicht
. Uber den Inhalt wird auf Verlang Auskunft gegeben.

oL e

Mammendorf,/ den..........

------------------------

/4iBUrgerm 1ster Tl e T

N \
\\\9fﬂaix~
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Bestandfelle des Bebauungsplanes
Ortsmifte, Friedenweg/ Zum Seefeld -
der Gemeinde Mammendorf

o Textfel mif Festsefzungen durch Text und Begriundung

In der Fassung vom: 261 1992
gedndert am: J. 5. 199
10. 1. 1995
9 5. 1995
1312, 1995
berichtigh gem. Schreiben des Landratsamtes
vam 5896 am: 7. 9 199
m Bebauungsplan mit GrUnordnung Plan M 11000
in der Fassung vom: 26 1. 1992
geandert am: 3. 5. 199
0. 1. 1995
9 5 1995
17.10. 1995
3. 12. 1995

Derichtigt gem. Schreiben des Landratsamtes
vom 5896 am: 7. 9. 1996

Der Bebauungsplan ist nur in Verbindung aller Bestandfeile giltig.

Planferfiger:
Dipling Architekt Rudolf FUFSTQ&WGH%@%

EisenbahnstraBe 93 @‘? ARCHITEKT
&

82110 Germering

Gemeinde Mammen
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