Die Gemeinde Mammendorf erlaltt gemall § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Bau-
gesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. April
1993 (BGBL. | S. 466), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
- GO - (BayRS 2020-1-1-l), in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.
Januar 1993 (GVBL. S. 65), Art. 98 der Bayer. Bauordnung - BayBO - 1.d.F. der
Bekanntmachung vom 26.04.1994, GVBL. S. 251, und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke - BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763); zuletzt geandert
durch Verordnung vom 27. Januar 1990 (BGBI. | S. 134), diesen
Bebauungsplanals Satzung. :
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Bebauungsplan

Michael-Aumiiller-StraRe
Gde Mammendorf
VG Mammendorf

Verfahrenshinweise:

die Aufstellung des Bebau ndgzjges beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschlul? wurde am _~#-.4<7. v«7... ortstblich bekanntgemacht
(§2Abs 1 BauGB).

1. Der Gemeinderat Mammendorf hat in der Sitzung vom e A

X Burgermelster H. Fhurmer—
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' %%swes wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB von

URPIERE e ortstblich mit gleichzeitig bestehender
Auflerung und Erdrterung offentlich dargelegt.
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4. Die Gemeindg, Mammendorf hat mit Beschlu® des Gemeinderates vom
TS Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung

5. Die Gemeinde Mammendorf hat den Bebauungsplan am <77 B
gemal § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 5 der
ZustVBauGB-. dem Landratsamt FUrﬁ;nfeL%Jck angezeigt. Das
_Landratsamt #1&t. mit Schreiben vomp-2x. AW mitgeteilt, dal eine
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6 Die Durchflihryng des Anzesgeverfahrens ist am~Z.7:57-Y. % .. ortstblich
durch /2?“)%"”‘”“/‘“%’22’/8 bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der
Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde wéahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt

wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Festsetzung durch Planzeichen

MD Dorfgebiet
= Flache fur den Gemeinbedarf
(@ | Verwaltung
[ & | Kirche
(A | Blcherei
2.B. Zahl der Geschosse, zwingend Dachgeschof
als Vollgeschof} zulassig
e} offene Bauweise
z.B. Geschol¥flachenzahl (GFZ)
z.B. IR Grundflachenzahl (GRZ)
Baugrenze
Flache f. Garagen, Stellplatze und Nebengebaude:
E:Gu -E Garagen
:_St ' Stellplatze
.
5 TGa ' Tiefgarage
:_ GSt 1 Gemeinschaftsstellplatze, So. offentlich
\PD_! Parkdeck
zB ISS MaRgabe in Metern

offentliche Grunflache:

Parkanlage

offentlicne Verkehrsflachen:
StralRenverkehrsflache
- Verkehrsgrinflache




. . . Baume zu erhalten
SD

Satteldach, Dachneigung 38° - 45 °

- - Firstrichtung der Hauptgebaude

Grenze unterschiedlicher Nutzung

zB. = Sichtdreieck mit MaRangabe in Metern

@ Trafostation
_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Erlduterung der Nutzungsschablone

20

ZB.
Zah! der Geschosse,

zwingend(ID siehe Planeintrag \ Dorfgebiet

MD
z.B. Grundflachenzah! (GRZ) ( 055 ) 2.B. Gescho®fl.zah! (GFZ)

z.B. Satteldach, en | ©
Dachneigung 38° - 45 ° offene Bauweise

Bestandsangaben, Zeichenerkldrungen und Hinweise:
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40

—o  Grundstucksgrenze
Flursticksnummer z.B. 40
bestehendes Hauptgebaude,
bzw. Nebengebaude

- I entfallendes Gebaude

M e Vorschlag firr die Baukérperstellung
—————— Vorschlag fur die Teilung von Grundstlcken
o—% X -0 entfallende Grundstucksgrenze

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist im Untergrund zu versickern.
Keller sind gegen hohe Grundwasserstande zu sichern.

Die Mdulltonnen durfen nicht weiter als 10 m von der o&ffentlichen
Straflenbegrenzung entfernt aufgestellt werden.

Zur Reduzierung der MUllmenge sollen Komposthaufen angelegt werden.

Wegen der Schallimmissionen von der Munchner Str. (B2) wird empfohlen,
Schallschutzfenster an den larmintensiven Seiten einzubauen.

(1] Auf Immissionen aus der Landwirtschaft (FI. Nr. 35 und 45) wird
hingewiesen.

Bei den EinzelbaumaRnahmen ist auf behindertengerechte Durchbildung zu
achten.

—



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.1

2.2

10.

1]

Das Baugebiet ist nach § 9 BauGB, bzw. § 5 BauNVO als Dorfgebiet,
bzw. Flachen flr den Gemeinbedarf festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und Zufahrten von Tiefgaragen
sind auch aullerhalb der Uuberbaubaren Flachen oder der dafur
vorgesehenen Flachen zulassig

Nebenanlagen sind entlang der Munchner Stralle im strallenseitigen
Bereich aufierhalb der Baugrenzen nicht zuléssig.

Je Wohneinheit Uber 80 gm Wohnflache sind zwei Stellplatze incl.
Garagen nachzuweisen, bis 80 gm Wohnflache/Wohneinheit reicht 1
Stellplatz/Garage. Bei mehr als 2 Wohneinheiten im Wohnhaus sind 1,5
Steliplatze/Garagen + 10 % Besucherstellplatze je Wohneinheit nach-
zuweisen.

Geschof¥flachen in Nichtvollgeschossen nach § 20 (3) BauNVO sind
mitzurechnen.

Nebengebaude und Garagen sind mit Satteldach auszufuhren.

Die Hohenlage der Erdgeschof3-Fultbodenoberkante wird mit max. 0,30 m
uber Oberkante Stralenmitte festgesetzt.

Die Baukdrper sind nur rechteckig in einem Verhéaltnis von mindestens 3:4
und ohne wesentliche "Vor- und Ruckspringe" zu planen, dabei ist der
First parallel zur langeren Grundri3seite zu planen.

Die max. Kniestockhéhe betragt bei ID 0,75 m; bei Il, 1ID u. lID 0,3 m;
gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht
der Auflenwand.

Der Dachiberstand darf 0,4 m an Ortgang und Traufe nicht Uberschreiten.
Die Dachgauben durfen nicht breiter sein als die darunterliegenden
Fenster und durfen eine Breite von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden.
Zierputze sind unzulassig. Holzverschalungen oder hélzerne Konstruk-
tionen sind im Naturton zu belassen

Fenster und Turen sind nur in Holz zuléassig.

Loggien, Erker und grof¥flache Aufglasungen sind im Giebelbereiqh
unzulassig. Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig
herzustellen.

Entlang der Munchner Strale sind im straBenseitigen Vorfeld (Flachen
zwischen Strafenbegrenzungslinie und Baugrenze) Einfriedungen und
sperrende Einbauten aller Art generell unzuldssig. An allen Ubrigen
Grundstiicksgrenzen sind Holz- und Maschendrahtzaune mit einer Hohe
von bis zu 1,2 m =zuldssig. In begrindeten Einzelfallen sind
ausnahmsweise auch Mauern zulassig.




13.

14.

15.

16.

1Z.

18.

19.

gepflanzt-werden.

Hecken sind nur als geschnittene Hecken aus heimischen, sommergrinen
Gehodlzen (z.B. Feldahorn, Hain-, Rotbuche) zulassig.

Vorhandener Geholzbestand ist grundséatzlich zu erhalten.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchiassigen
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen auszufihren.

Mit dem Bauantrag ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und sonstigen
Sichthindernissen Uber 0,80 m Hohe, gemessen in Zufahrtsmitte,
freizuhalten. Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit einem
Astansatz hoher als 2,50 m.

Entlang der Munchner StraRe (B2) sind die Fenster von Kinder- und
Schlafzimmern auf der larmabgewandten Seite anzuordnen.

Werbeanlagen sind entsprechend Art. 72 BayBO genehmigungspflichtig.
Werbeanlagen mit mehr als 1 gm Flache sind oberhalb 3,5 m Hohe Uber
Strallenniveau unzulassig.

Leuchtreklamen mit Lichtunterbrechung sind im Plangebiet generell
unzulassig.

Spielhallen, Spielsalons und dergleichen sind unzulassig.

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 sind
ohne Ausnahmen einzuhalten.




