Die Gemeinde Mittelstetten erliRt gemd® § 2 Abs. 1 und

§§ 9,10 des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bek. vom 8.12.1986
(BGBl1. I S.2253), Art.23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern -G0- in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.01.1993 (GVBl. S. 65), Art.91 der Bayer. Bauordnung -BayBO-
(BayRS 2132-1-1I) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. der Bek. vom 15.9.1977 (BGBl. I
S.1763), zuletzt geidndert durch Verordnung vom 27.01.1950 —
(BGB1. S. 134 ), diesen Bebauungsplan als S a t z un g
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Verfahrenshinweise:
1. Der Gemeinderat Mittelstetten hat in der Sitzumg
vom(ﬂ%ﬁC}Q}@?@R die Aufstellung des Bebaﬁungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf wurde am 0,8 AQFR ortstiblich
bekanntgemacht @Eema A e B ot GB)

Mittelstetten ,den ﬁ,//./ﬁj
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1.Blirgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung Sffentlich
dargelegt.
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< Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung

gemif § 3 Abs. 2 BauGB vomHSOUALM3 bis M6 APL3..
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Die Gemeinde Mittelstetten hat mit BeschluBR des Gemeinde-

rates vom /(?,.Cp-,/(%den Bebauungsplan gemdf § 10 BauGB als
SatggQ%Lbeschlossen.

Mittelstetten ,den EXBLAALS
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1.Blirgermeister r:

Dieﬁég;éinde Mittelstetten hat den Bebauungsplan am
d&g(ﬂ&j@%ﬂ?gemé% 5 41 Abs. 1 Halbsatz 2 BauCGB in WVerbindung
mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB dem Landratsamt Flrstenfeldbruck
angezeigt. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom QS’,OQ,/%

mitgeteilt, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht

geltend gemacht wird / : ' s : h

Flirstenfeldbruck, den

----------------

ertstiblich durchm@m@ &5 bekanntgemacht 4

worden (% 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach i
§ 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen e
des § U4 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. Y% BauCGB undSd=s "
§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. :
Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdh-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht be-

_lUber den Inhalt wird auf Veflangen Auskunft gegeben.

'.Blirgermeister
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SC;:OI;CiOl”f, deh s 2087 200 §l.(1) BauGB PLANUNGS BURO
und 83(1)BauGB ARCH'TEKT
gedndert: 25.01.93 §3(2) BauGB DIPLING.ECKARDT

05.06.93  »
16.07.93 §9u.10 Landsberger Str. 80

l0s.0893) DBau6B 86938 Schondorf a.A.
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allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse als Hochstgrenze,
Dachgeschofl als Vollgeschol zuldssig

offene Bauweise, nur Einzelhduser

und Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise,nur Einzelhauser zuldssig
Grundflashenzabl(GRZ) diese Zahl darf nicht
Uberschritten werden (819 (4)2 BauNVvO)

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Baugrenze

Fldchen fiir Garagen

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfldchen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

verkehrsberuhigte Zone
Gehweg

Landwirtschaftlicher Fahtweg
Verkehrsgriinfliche

Offentliche Griinflache
Parkanlage

Private Grunflache (Ortsrandeingrinung)
sind bei der GRZ-u.GFZ-Berechnung nur zur Halﬂe anzurechnen

Landwirtschaftliche Nutzfliche (Obstwiese)

Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Bdume zu pflanzen, gem. Ziff. 11-13
der textlichen Festsetzung

SchallschutzmaBnahme z.B. Erdwall nach Gutachten

Aufschittung

Satteldach, Dachneigung 46° - 52°, bzw. 35%45°

Firstrichtung der Gebidude gem. ElsRcla

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Malgabe in Metern

Sichtdreieck mit Maflangabein Metern

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
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Grenze des raumlichen Geltungs-—
bereiches des Bebauungsplanes

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Geschosse,

als Hochstgrenze
DG als VG zulassig

Grundfldachenzahl (GRZ)

Satteldach, Dach-
neigung 46° - 52°,

Z//EEETE;ZR>\\ Allgemeines Wohngebiet

( 1,35 j Geschoffldchenzahl (GFZ)

bzw. 35%45° gem. Planeintrag

BESTANDSANGABEN, ZEICHENERKLARUNGEN UND HINWEISE
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Grundstiicksgrenze

entfallende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fiir die Teilung von Grundstiicken
Flurstiicksnummer

bestehende Hauptgebidude

bzw. Nebengebidude

Vorschlag fiir die Baukorperstellung
Boschung

Hohenlinien nach 1 : 5000
interpoliert in Meterangaben iiber N.N.

moglicher Standort der Trafostation

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist im Untergrund zu versickern

Die Miilltonnen diirfen nicht mehr als 10 m von der &ffentlichen
StrafBenbegrenzung entfernt aufgestellt werden.

Zur Reduzierung der Miillmenge sollen Komposthaufen angelegt werden

Fensterlose Fassaden,z.B. Garagen sollen begriint werden.
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Biotop Nr. 7732/64 aus der Biotop Kartierung
Bayern Feucht und NaBgebiete

Bestehende Baume und Straucher

Bach

offene Bauweise, nur Einzel-
SD |/ED und Doppelhiuser zulidssig
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die GRZ, gerechnet ohne die Grundflachen gemaB § 19 (4) 1.-3. BauNVO,
darf 0,18 nicht iibersteigen.

Geschofiflachen in Nichtvollgeschossen nach § 20 (3) BauNVO sind mit-
zurechnen.

Garagen und Nebengebiaude sind nur innerhalb der Baugrenzen und den
dafiir vorgesehenen Flachen zuldssig. Aullnahmsweise diirfen Flachen
fiir Garagen um bis zu 5,0 m uberschritten werden.* Stellpldtze sind
auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

Je Wohneinheit iiber 80 qm Wohnflédche sind 2 Stellplatze incl. Gara-
gen: je Wohneinheit unter 80 qm Wohnfldche ist nui ] Stellplatz nachs
ZUWELSETE.

Die Baukdérper sind nur rechteckig in einem Verhaltnis won
mindestens 3:4 und ohne wesentliche "Vor- wund Ruck-
springe"” zu planen. Der First ist iher die langere Seite des

Haupt baukorpers zu legen.

Der Dachiiberstand darf/9/4/m an Ortgang und Traufe nicht
iiberschreiten. 7, G G

Die Dachgauben sollen nicht breiter sein als die darun-
terliegenden Fenster und dirfen eine Breite von 1,50 m

nicht uberschreiten.

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote Dachpfannen zu
verwenden.

Zierputze sind wunzulassig. - Holzverschalungen oder hol-
zerne Konstruktionen sind im Naturton zu belassen.
Fenster und Tiren sind nur in Holz zulassig.

Loggien, Erker und grofflachige Aufglasungen sind im Gie-
belbereich unzulé&ssig.

Die Fenster sind konstruktiv zu teilen und hochrechteckig
herzustellen.

Die max. Kniestockhdhe betridgt 0,50 m gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der
AuBenwand. Die Hdéhenlage der Fufbodenoberkante des Erdge-
schosses darf 0,5 m im Mittel iiber gewachsenem Gelande
und {iber Oberkante Strafe nicht iberschreiten und ist der
StrafBenplanung der Gemeinde anzupassen.

Die max. Traufhéhe betradgt talseitig @ 3,75 m, gemessen von
Oberkante Geladnde bis Oberkante Dachrinne.

Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache
sind als senkrechter Lattenzaun mit einer max. Hohe von
1,0 m {ber Oberkante Gehsteig bzw. Strafe auszubilden.
Sockel sind bis 0,1 m zuldssig. Zwischen den Grundstucken
sind sockellose grine Maschendrahtzaune bis 1,0 m Hobéhe
zulidssig.

Fiir je 200 gm Flache des Baugrundstuckes sind an geeigne-
ter Stelle mindestens ein Laubbaum (standortgerechte
heimische Biume, auch Obstbiume) zu pflanzen (Pflanzgrofie
18/20 cm Stammumfang, 2 x verpflanzt). Die im Plan einge-
tragenen zu pflanzenden BAume werden angerechnet, je Haus
ist jedoch mindestens ein "Hausbaum" vorzusehen, dessen
Standort sich im unmittelbaren Bereich der Strafienver-
kehrsflache zu befinden hat.

munalasaen sind alle heimischen Geholze wie =z.B. Hain-
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Sockel sind bis 0,1 m zuléssig. zwischen den Grundstiicken
sind sockellose griine Maschendrahtz&dune bis o0 m Hohe
zuldassig.

Fiir je 200 gm Flache des Baugrundstiickes sind an geeigne-
Cer  stelilicmine asSiCen Sacein Laubbaum {standortgerechte
heimische Biume, auch Obstbaume) zu pflanzen {pflanzgrofe
18/20 cm Stammumfang, 2 X verpflanzt). Die im Plan einge-
tragenen zu pflanzenden Baume werden angerechnet, je Haus
ist jedoch mindestens ein "Hausbaum" vorzusehen, dessen
standort sich im unmittelbaren Bereich der Stralienver-
kehrsfliche zu befinden hat.

Zugelassen sind alle heimischen Gehdlze wie z.B. Hain-
buche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn,

Bicho o Tand ol ihselra .

Nicht =zugelassen sind Jjedoch fremdlandische Arten wie
z.B. Thujen, Scheinzypressen und ziichterisch beeinflufite
Gehdlze wie z.B. Trauer~, H&nge- und Siulenfermen. Ge-

schnittene Hecken sind nicht zulassig.

Die Griinflichen am Ortsrand sind mit heimischen Baumen
und Strauchern im 125/125 cm-Raster zu bepflanzen,
Folgende Baume und Straucher gelten als Anregung fir die Bepflanzung?t

Acer platanoides / Spitzahorn; Liguster;

Sorbus ancuparia / Eberesche; Weifhdorn;

Piviis / Waldbirne; : Salix purpurea / Weide;
Corylus avellana / Hasel; Roga candnag b Rese;

Euonymus europaea / pPfaftenhuitchen;

Cornus mas / Kornelkirche; Cornus sanguinea /
Hartriegel;

Prunus spinosa / Schlehe;

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit Wasser—
durchlissigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengitter-
steinen auszufihren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen,
oberflichenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag nachzuwelsen
und bis zur Bekanntgabe der Fertigstellung der Gebaude
auszufihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes dge-
pflanzten Baume und striucher sind zu pflegen und zu er-
halten.

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflapzungen,
73unen, Ablagerungen uber 0,80 m Hdhe, gemessen in Fahr-

bahnmitte, freizuhalten. :
Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mit einem. Ast=

ansatz hoher als 2,50 m.

gem. Satzungsbeschluf ergianzender Fassung vom 9,.8.93.
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