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§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung - BayBO -i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S.588) und der
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990

(BGBI. | S. 132)
den qualifizierten Bebauungsplan (§ 30 Abs. 1 BauGB) als
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A PLANZEICHNUNG i.d.F. vom 28.02.2011
1 N & _______ Soi T]
! % ~ Spielfglq 1/
i: 3 Q : o
” - g = | \
'y
Ly
30/40 JgeRie GR 120 m? I \
230/40 PRI
_ s * < Gebéudetyp S
%l 250/39 230/57 =r. $ 4"
— 230/36 > 15
D 230/35 e ?
230/13 el {7 - R W — \g) |
ot ] [/ - S i /&
) & "} r \
11 230/41d | s ) . A\ :
(7] 230/ / —— A - GR 120 m? 1
i B0 2sosz [ ok dm L/
- L.__ 7 . _ | = f— L}
=/ - iy 2o/ \ | \\2s0/st Gobiietm F
L"w-u...._ ;Jf-"' ) | [regsy £ _ Ew “ i \,
(18 230/51 i ] NS : l\\\r =
) < d — 1. = 6‘ .
) | A w2y "] mh =\
771230/3 g S=JlP P 230/;8 T o 124230/29 e —f
[ e ; - — - =2 A
GR 120 m? I X _— [ 2054 B 25047 § ———rd &1\ A R A
/ 8 250/52gh N 230/56 S 230/4" g 1
Gebaudetyp S / . =7 ' T R w_ “\ _ \ GR 100 m? [
B \ga o st [Ty SRR oA MR
R TS 7o '. - :
230/53] ST g N 230/ __J\ =i i
230/4 - & 230/5 T N A
0 / | - T = ) 30/2
e . ‘ﬁ 6,80 p r . : I'-_\\ 3
23 . o . = b '\
. GR 120 m? oo /64 =20/ " nf b B3 b “TAE /e\
S . 2 zso@r 230/80 )
Gebéudetyp SIF e | o B2, NN Sl .
________ I- \ ; m Ny 1’ ‘ll .I \ L.
___________________ 12 ‘@ m/m r P il e t Gebaudetyp S
o ey N Y
— \. (3] 23
168/6 S-S Ushapey ay
ot NORD
T M: 1/1000.
e
169/37 l
wa sz 169/2 100 125 160
Plangrundlage © LVG-Bayern, Stand: 02-2010
FESTSETZUNGEN SEITE 2/12
28.02.2011

FRANK BERNHARD REIMANN
DiPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER




\

GEMEINDE MITTELSTETTEN
BEBAUUNGSPLAN “KATZENBACH"

[ B FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereich zum Teil den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sportanlage an der Glonnstralle® i.d.F. vom 02.02.1998 und den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Langenmooser StraRe” id.F. vom 19.07.1993 mit dessen
2. Anderung i.d.F. vom 09.05.1997.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemaf § 4 BauNVO, hier z.B. Teilbereich 1
Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO),
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) und
- Mobilfunk-Sende- und Empfangsanlagen; sowie fernmeldetechnische
Nebenanlagen.

1.2 Die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden betragt zwei.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 GR 120 m? Zulassige Grundflache, hier z.B. 120 m2. Diese darf durch nicht berdachte
Terrassen um bis zu 12 m? {iberschritten werden.

Die zulassige Grundfliche darf durch die Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 120 vom Hundert (berschritten

werden.
2.2 1] Zahl der Voligeschosse als Hochstmalf, hier zwei Vollgeschosse.
3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
3.1 513,50 i.NN | Oberkante des Erdgschoss-Rohfullboden im Eingangsbereich bezogen auf

Meter Gber Normalnull als Hochstmal, hier z.B. 513,50 m G.NN.

3.2 Traufseitige AuRenwandhéhe
Die traufseitige AuBRenwandhthe wird gemessen von der Oberkante des Erdgschoss-
Rohfuboden im Eingangsbereich bis zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw.
dem oberen Abschluss der Wand.
Ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebengebéude.

3.3 Firsthohe
Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante des Erdgschoss-Rohfuboden im
Eingangsbereich bis zur Oberkante First.

34 Ga 512.40 Oberkante des FertigfuBboden der Garage bezogen auf Meter (ber Normalnull
’ als Hochstmal, hier z.B. 512,40 m (i.NN.

35 Gebaudehdhe von Garagen
Die traufseitige Gebaudehthe von Garagen wird gemessen von der festgesetzten Oberkante
des FertigfuBboden der Garage bis zum oberen Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bzw.
dem oberen Abschluss der Wand und betragt max. 2,8 m.

3.6 Firsthbhe von Garagen
Die Firsthdhe von Garagen wird gemessen von der festgesetzten Oberkante des FertigfulRboden
der Garage bis zur Oberkante First und betragt max. 4,3 m.

3.7 Fir Nebengebaude betragt die traufseitigen Wandhohe (gem. BayBO) im Mittel max. 2,5 m.
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3.8

3.9

3.10

4.1

4.2

43

4.4

45

46

6.2

6.3

Gebdudetyp F | Nur Geb&udetyp F (flach geneigtes Dach — ,E+1“) zulassig.

Traufseitige AuBenwandhéhe von 55m als MindestmaR bis 5,8m als
Hodchstmal.

Firsthéhe von 7,8 m als HochstmaR.

Gebaudetyp S | Nur Gebdudetyp S (steiles Dach — ,E+D") zulassig.
Traufseitige AuRenwandhéhe von 3,8 m als H6chstmaR.
Firsthhe von 8,2 m als Hochstmal.

Gebaudetyp FIS| Geb&udetyp F und S zuldssig.

UPERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE BZW. FLACHEN
FUR GARAGEN

s BaUGrenze

Diese darf nach Siden, Westen und Osten mit untergeordneten, erd-
geschossigen Wintergarten, erdgeschossigen Anbauten und Balkonen um bis zu
1,5 m (berschritten werden.

/E\ Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Vorgartenbereich

Der Vorgartenbereich (zwischen der Straenbegrenzungslinie und straRenseitiger Baugrenze
bzw. deren geradliniger Verldngerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) ist von
Nebengebauden freizuhalten.

Stellplatze
Stellplatze sind auch auferhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und Fléchen fiir Garagen
zuldssig.

Nebengebiude
Nebengebaude bis 25 m*® umbauter Raum kdnnen auBerhalb der Baurdume zugelassen werde.

ABSTANDSFLACHEN
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

ORTLICHE VERKEHRSFLACHE

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Private StralRenverkehrsflache

el - Straflenbegrenzungsilinie

GRUNORDNUNG

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsordnung. Der Standort kann um bis zu 3m
verschoben werden.

Qualitat: MindestgroRe: 3 x v.", Hochstamm, mind. StU? 16 cm - 18 cm.
Verwendung der Pflanzen gemaf Artenliste Bdume (C 3.7.1).

'3 x v..: dreimal verpflanzt
? StU 16 cm - 18 cm: Stammumfang mindestens 16 cm bis 18 cm
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6.2

7.7

7.71

@
O

Zu pflanzender Baum 1. Wuchsordnung ohne Standortfestsetzung
Qualitét: siehe B 7.1

Zu pflanzende Bdume 2. und 3. Wuchsordnung der Standort kann parallel zur
Strafle um bis zu 3 m verschoben werden.

Qualitat: MindestgroRe: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 16 cm - 18 cm, bei
Obstb&umen auch Halbstamm. Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste
Béume (C 3.7.1).

Zu pflanzende Béume 2. und 3. Wuchsordnung ohne Standortfestsetzung
Qualitat: sieche B 7.3

Pro angefangener 300 m? Baugrundstiicksfliche ist mindestens ein Baum 2. Bis 3.
Wuchsordnung zu pflanzen. Dabei kann ein zu pflanzender Baum durch einen Obstbaum
(Halbstamm) ersetzt werden. Die durch Planzeichen festgesetzen Biume sind hierauf

anzurechen.

Qualitét: Mindestgréfie: 3 x v., Hochstamm, mind. StU 14 cm - 16 cm, bei Obstbdumen auch
Halbstamm. Verwendung der Pflanzen gemaR Artenliste Baume (C 3.7.1).

-4k
+ -
-

Offentliche Grinfliche

Begleitgriin

Ansaat mit Saatgutmischung RSM® 8.1 Biotopflachen,

Qualitét: Krauteranteil mind. 30 %, Grundmischung fiir Standorte ohne extreme
Auspragung, Herkunftsregion 8, Alpenvorland

Die Ausgleichsflachen, mit den festgesetzten MaRnahmen, werden zu 0,6 % dem
Eingriff durch die privte Verkehrsflache, 17,41% dem Eingriff durch die 6ffentliche
Verkehrsflache und 82,0 % dem Eingriff durch Wohnbauflache der Parzellen 4
bis 36 zugeordnet.

In der Ausgleichsflache sind folgende MaRnahmen festgesetzt:

- Ansaat der Flache mit RSM 8.1 fiir Biotopflachen als arten- und krautreiche
Wiesengesellschaft, ausgenommen hiervon sind die Wegflachen,
Qualitét: Kruteranteil mind. 30 %, Herkunftsregion 8, Alpenvorland,

- Ansaat der Flache fiir Niederschlagswasserriickhaltung mit RSM 8.1.
Biotopflachen — Feuchtwiese,
Qualitat: Kriuteranteil mind. 30 %, Herkunftsregion 8, Alpenvorland,

- Pflanzung von 12 heimischen Laubbdumen 1. Wuchsordnung,
Qualitat: mind. Sol*., StU 16 cm — 18 cm,

- Pflanzung von 17 heimischen LaubbZumen 2. Wuchsordnung (hier ist auch
die Pflanzung von Obstbdumen als Hochstamm zul3ssig),
Qualitét: mind. Sol., StU 16 cm — 18 c¢m, bei Obstbdumen StU 14 ¢cm - 16 cm
und

- Pflanzung von 250 m? heimischen Laubstrduchern in mehreren Gruppen
(Pflanzliste C 3.7.2) mit einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m.,
Qualitat: mind. 3 x v., 80 cm — 100 cm®.

- Verwendung der Pflanzen geméaR Artenliste Bdume (C 3.7.1). Die durch
Planzeichen festgesetzen Bdume sind hierauf anzurechen.

Private Grinflache, diese ist von baulichen Anlagen, ausgenommen von
Einfriedungen, freizuhalten.

Ortsrand- und Trenngriin

RSM: Regel-Saatgut-Mischung. Mischungsvorgaben fiir Rasenneuanlagen
Sol.: Solitar
80 cm — 100 m: Hohe mindestens 80 ¢m bis 100 cm

FRANK BERNHARD REIMANN
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7.8 o o| Umgrenzung Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Stréduchern und sonstigen
cooo o000l Bepflanzungen. Verwendung von Pflanzen der Artenliste Bdume (C 3.7.1) und
Artenliste Strducher (C 3.7.2). Es sind mindestens eine der folgende
Pflanzungen vorzunehmen:
- Pflanzung von mind. 1 gebietsheimischem Baum,
Pflanzdichte: je angefangener 120 m? privater Griinflache ein Baum
1. Wuchsordnung, Qualitat: mind. Sol., StU 16-18
oder
- Pflanzung von Obstbdumen
Pflanzdichte:je angefangener 60 m? privater Griinflache ist 1 Obstbaum zu
Pflanzen, Qualitat: mind. StU 14-16, Hoch- oder Halbstamm
oder
- Zweireihige Strauchpflanzung aus gebietsheimischen Wildstrduchern
Pflanzdichte: je angefoangener 3,5 m? privater Griinfliche ein Strauch,
Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m, versetzte Reihen, Qualitdt: mind. 3 x v.,
80 cm -100 cm.

7.9 Die zu pflanzenden Biume sind spétestens in der nach Bezugsfertigkeit der Gebaude liegenden
Pflanzperiode zu setzen. Die Freiflichen sind zu pflegen und zu erhalten. Die zu erhaltenden
Baume sind in ihren Besténden zu sichern und zu erhalten, bei Abgang einzeiner Gehdlze sind
diese durch gleichartige Gehdlze, in der festgesetzten Mindestqualitat, zu ersetzen.

7.10  Nicht zulassig sind Koniferen.

7.1 Nicht Gberbaubare Flachen bebauter Grundstiicke
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten.

7.12  Befestigte Flachen
Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen (z.B. wasser-
gebundene Decke mit Sand oder Rieseldeckschicht, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge,
u.a.).

8 VERSORGUNGSANLAGEN

8.1 Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschrénke missen so aufgestellt
werden, dass diese von auBen zuganglich sind und in der Flucht der Einfriedung liegen. Die
Aufstellung erfolgt auf den Baugrundstiicken (Privatgrund).

8.2 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flihren.

9 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

9.1 Umgrenzung von Flachen fur die Regelung zum Wasserabfluss

Zweckbestimmung: Niederschlagswasserriickhaltung

10 ANZAHL DER STELLPLATZE
10.1 Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze wird wie folgt geregelt:

—  Fir Wohnung bis 80 m? Wohnflache®, je 1 Stellplatz,
— fur Einfamilienhduser und Wohnungen

iber 80 m? Wohnfldche je 2 Stellplatze je Wohnung,
—  fiir Biiro- und Praxisraume je 25 m2 HNF’ je 1 Stellplatz.

— weitere Nutzungen richten sich nach der Anlage zur GaStellV®.

¢ Wohnflache gemaR Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFIV) i.d.F. vom 25.11.2003 (BGBI. | S.
2346)

7 HNF=Hauptnutzflichen nach DIN 277-2 ,Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau Teil 2:
Gliederung der Netto-Grundfliche", Ausgabe: Februar 2005, Beuth Verlag Berlin

8  Verordnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV)
i.d.F. vom 30.11.1993, Gesamtausgabe 26.05.2008
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10.2  Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache missen Zu- und Abfahrten von mindestens
5 m Lange vorhanden sein.
. 11 BAULICHE GESTALTUNG
11.1 <4—» | Festgesetzte Hauptffirstrichtung, mit Abweichungen von +/- 3°. Der First muss
Uber die langer Seite des Gebaudes verlaufen.
Ausgenommen hiervon sind Gebaude mit Zeltdach und Garagen.
11.2  Gebaudetyp F (flach geneigtes Dach —,E+1")
Nur symmetrisches Satteldach und Walmdach zuldssig. Im WA 3 sind noch Zeltdacher zulassig.
Dachneigung von mindestens 15° bis hochstens 22°.
Es sind keine Dachaufbauten und Dacheinschnitte zulassig.
. Es sind nur rote, braune und graue Dachfarben zuléssig.
11.3  Gebaudetyp S (steiles Dach - ,E+D")
Nur Satteldach mit mittig verlaufendem First zulassig.
, Dachneigung von mindestens 35° bis hochstens 42°.
Dachaufbauten sind nur als Gaube oder Zwerchgiebel ab einer Dachneigungen von 35° zuléssig.
Die Summe der Breite der Dachaufbauten darf maximal 1/3 der Firstlange betragen. Sie miissen
. einen Abstand zueinander und zum seitlichen Dachrand (Ortgang) von mindestens 2,0 m
betragen. Sie mussen die Firsthohe des Hauptdaches um mindestens 1,0 m unterschreiten.
Dabei durfen Zwerchgiebel die traufseitige AuRenwandhéhe um maximal 1,6 m tiberschreiten.
‘ Es sind nur rote und braune Dachfarben zuldssig.
' 11.4  Garagen und Nebengebaude
Fur Garagen und Nebengebaude, sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 5 ° bis
. 22 ° und extensiv begriinte Flachdacher zulassig.
Es sind keine Dachaufbauten und Dacheinschnitte zulassig.
Im WA 1 sind nur rote und braune Dachfarben zulassig. Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind auch
graue Dachfarben zuldssig. Ausgenommen hiervon sind extensiv begriinte Flachdacher,
Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an der Dachflache.
11.5  Einfriedung
l Es sind nur offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,2m zuldssig. Zur offentlichen
Stralenverkehrsflache sind nur Z&une aus Holz oder Metall mit senkrechter Lattung zuldssig.
Zwischen den Baugrundstlicken, zur 6ffentlichen Griinflache und zu den privaten Griinfliche sind
. auch sockellose Maschendrahtzdune zulassig.
11.6  Gelandeverdnderungen
; Abgrabungen sind nur zu einer Tiefe von 0,4 m, Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von
maximal 0,8 m, gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache aus, zuldssig. Das Geléande ist
an das bestehende Geldnde durch flach geneigte Boschungen im Verhéltnis von 1:3
anzupassen.
Stiitzmauern sind innerhalb des Grundstiickes bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig, dabei muss
zu den Grundstiicksgrenzen ein Abstand von 3,0 m eingehalten werden. Ausgenommen hiervon
sind die Parzellen 28, 29 und 30, hier kénnen im Bereich der Garagenzufahrten Stlitzmauer ohne
Grenzabstand errichtet werden.
- 1197 =+ 134’!515’5/ Geplanten Hohenlinien mit Angabe tber Normalnull in 0,5 —Meter-Schritten.
. 12 SONSTIGE PLANZEICHEN
12.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
. 122 |-&—e—&—@- Abgrenzung unterschiedlichen Maf der Nutzung
. 12.3 4— 140 . | MaRangabe in Metern, hier z.B. 14,0 m
. FRANK BERNHARD REIMANN FESTSETZUNGEN - SEITE 7/12
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PLANUNTERLAGE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.2

3.2

3.3

3.4

3.5

3.71

PLANUNTERLAGE

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer, hier z.B. 230/16

,-A""fhh“"‘“--_‘_‘
230/16

- Bestehende oberirdische Haupt- und Nebengeb&ude, hier z.B. Hausnummer 15

SchulstraBe

Sl Stralenname, Nutzungsbezeichnung, hier z.B. Schulstrale/Spielfeld
pielfe

Vorhandene Hohenlinien mit Angabe der Hohen Gber Normalnull in 0,5-Meter-
Schritten. Das dargestellte Geldnde entspricht dem Zustand wahrend der

Planfertigung.

Béschungskante

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) des Bayerischen Landesvermessungsamtes wurde von der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf zur Verfligung gestelit.

Kartengrundlage: © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation.

Die Hohenlinien und bestehenden topographischen Abgrenzungen wurden durch das Ingenieur-
biro Binn, Maisacher Stralle 5§9a, Aufkirchen, zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur Maflentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

VERMERKE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung des wassersensiblen Bereichs (innerhalb und auBerhalb des

@®@®

Geltungsbereichs)

Bodendenkmale

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen gemaf
Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Firstenfeldbruck) oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

HINWEISE

| e |

Aufzuhebende Flurstiicksgrenze
Parzellennummer, hier z.B. 24
Vorgeschlagene Gebaude

Bestehende und vorgeschlagene Stralen- und Wegerander und Nutzungs-
grenzen

Pflanzlisten Geholzarten und Qualitaten:

Artenliste Baume:

Bei Neupflanzungen von Baumen sind folgende standortgerechte Arten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung als Einzelbdume

Baume Strafenbild prédgend (an der ,Schulstralle”) und in der 6ffentlichen Griinflache — Ausgleichsflache

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Spitzahorn (A. platanoides)
Birke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur)

FRANK BERNHARD REIMANN
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Baume 2. und 3. Ordnung Baume StralRenbild pragend (an der ,Schulstrale"), in der dffentlichen
Griinflache — Ausgleichsflache und 6ffentlichen Griinflache — Begleitgriin und

Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Faulbaum (Rhamnus frangula, nur
Retentionsbecken)

Obstbdume, regionale Sorten (nicht als
Stralenbaum)

Feldahorn Hochstamm (Acer campestre 'Elsrijk’)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Baume 3. Ordnung: Bdume StraRenbild pragend an ErschlieBungsstrafie (innerhalb des Baulandes)

Zierapfel, weil3 (Malus 'John Downie’)
Zierapfel, weild (Malus ‘Hillieri’)

Feldahorn Hochstamm (Acer campestre 'Elsrijk’)

Baume 2. und 3. Ordnung: Bdume auf Baugrundstiicken

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Felsenbirne Hochstamm (Amelanchier laevis)

3.7.2 Artenliste Straucher:

Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstbdume, regionale Sorten

Straucher: 2-reihige Wildstrauchhecke, dstlicher Ortsrand sowie Ausgleichsflache

Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Haselnuss (Corylus avellana) Rosa glauca
Rosa rubiginosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

3.7.3 Fassadenbegriinung
Eine Begrinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten, bzw. das Anlegen von Spalieren ist
ausdriicklich erwiinscht.

Fassadenbegriinung:
Waldrebe
(Clematis in Arten und Sorten)
Kletterrosen

Waldgeilblatt

(Lonicera in Arten und Sorten)
Wilder Wein (Partnenocissus
quinquefolia und tricuspidata)
Spalierobst

3.7.4 Baumschutz
Auf die DIN 18 920° Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen wird hingewiesen.

3.7.5 Grenzabstand
Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB™® hingewiesen.

3.7.6 Einfriedungen

Um tierékologische Verbindungsfunktionen zu unterstiitzen (z.B. Durchschlupfmdéglichkeiten fiir Igel)
sollten 10 cm Abstand zwischen der Unterkante des Zaunes und der Gelandeoberkante eingehalten
werden.

Bei Errichtung von Einfriedungen am o&stlichen Ortsrand (private Griinfliche mit Pflanzgebot), ist auf
einen ausreichenden Abstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache zu achten.

3.8 Wasserwirtschaft - Niederschlagswasser
Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986"" ff)
erstellt werden.

DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen®, Ausgabe 2002-08, Beuth Verlag Berlin

'° AGBGB: ,Gesetz zur Ausfuhrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982,
GVBI. 7.8. 2003 S. 497, Fundstelle: BayRS 1V, S. 571

DIN 1986 ,Entwidsserungsanlagen fur Gebaude und Grundstlcke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit
DIN EN 752 und DIN EN 12056", Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin
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Das Niederschlagswasser von Verkehrs- und Dachflachen wird zentral nordlich des Baugebiets in einem
Rickhaltebecken gesammelt und von dort gedrosselt zur Glonn abgeleitet. Die Gemeinde Mittelstetten
erstellt dafir eine Planung und beantragt die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis.

Bei Baumalinahmen im Hangbereich sind Vorkehrungen gegen wild abflieRendes Niederschlagswasser
zu treffen.

Samtliche Bauvorhaben missen bei Bezugsfertigkeit an die offentliche Wasserver-, Entsorgungs- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Die Entsorgung von Schmutzwasser ist durch den
Anschiuss an die zentrale Abwasseranlage sicherzustellen.

Gegen ggf. auftretendes Schicht- und Grundwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

3.9 Landwirtschaftliche Emissionen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit und Tierhaltung sind weiterhin
zu dulden.

3.10  Definition der Wand- und Gebaudehshen

Die durch den Bebauungsplan planungsrechtlich festgelegten traufseitigen Auflenwandhdhen und
traufseitige Gebaudehdhen fiir Garagen weichen von den bauordnungsrechtlichen Wandhdhe (vgl. Art. 6
Abs. 4 Satz 2 BayBO) ab, sodass sich auch durch die Topographie héher abstandsflachenrelevante
Wandhohen (gem. BayBO) ergeben. Fiir Grenzgaragen wird auf Art. 6 Abs. 9 Satz1 Nr.1 BayBO
(,.-mittlere Wandhohe bis zu 3 m..." verwiesen, wobei die Gesamtlange je Grundsticksgrenze von 9 m
durch die festgesetzten Fldche fir Garagen um 2 m unterschritten wird.

DN 15°-22° DN 3542
FH max, 7,80 m FH max. 8.20 m
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Abb. 2: Garagen
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4 EMPFEHLUNGEN

4.1 CO,-Einsparung
Es wird angeregt die Gebaude in Niedrigenergiebauweise (z.B. Passivhaus, Null- oder Plusenergiehaus,
KfW-55/KfW-70) zu errichten, dabei soll der Warmebedarf maximal 70 kWh/(m?a) betragen.

Furstenfeldbruck

rank Bernhard Reimann llka Siebeneicher
Architekt+Stadtplaner Landschaftsarchitekt Stadtplanerin

Ernst Presser
1. Birgermeister
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D VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat Mittelstetten hat in der Sitzung vom 08.02.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.05.2010 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 17.05.2010 hat in der Zeit vom 02.06.2010 bis 02.07.2010 stattgefunden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach (§3 Abs.2 BauGB) und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplanes
i.d.F. vom 04.08.2010 hat in der Zeit vom 27.08.2010 bis 27.09.2010 stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 04.08.2010 wurde vom Gemeinderat am
17.01.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB) und am 28.02.2011 aufgehoben.

Die erneute Auslegung (§ 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB) zum Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung i.d.F. vom 28.02.2011 hat in der Zeit 29.03.2011 bis 12.04.2011 stattgefunden.

Der erneute Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan i.d.F. vom 28.02.2011 wurde vom

Gemeind am 14.06.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan trégt somit das
Datiird '28.62:204.

/N

Mittel t;,ten. den {2 Aug. 2011
1%[,‘/ ,-Jr

Ernsl/éresser

1. Blrgermeister

2. Der Satzungsbeschluss ist am 1 Aug' 2011 ortstiblich durch Anschlag an den Ortstafeln
bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs.3 Satz4 BauGB in Kraft getreten. Auf die
Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen.,

Der Bebauungsplan mit der Begriindung liegt bei der Gemeinde Mittelstetten wahrend der
allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; (iber den Inhalt wird auf Verlangen
Ausku

Mitjeistetten, den { 2 Aug. 2011
o

éJ;t“F;;;s;ge{ o
1. Blrgermeister
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