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A  SATZUNGSTEXT

Praambel

Die Gemeinde Adelshofen erlasst geman § 1,§ 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches 1998 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. 08 1998 (GVBI. S. 796), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in
der Fassur?g der Verordnung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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B Ny ,// ﬁ Telefon: 08192 - 246
@' ! N et (ZQK/ W Telefax: 08192 - 297

......................................................................................

M. Raith ~Th. J. Eckardt
1. Blrgermeister ~__Architekt Dipl. Ing.
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B, Festsetzungen durch Planzeichen
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Mischgebiet
allgemeines Wohngebiet

Zahl| der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Dachgeschof als VoligeschoB zuldssig

offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig

offene Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ) ohne die Flachen

nach §19 Abs. 4 BauNVO
Baugrenze

Bebauung erst nach HaftungsausschluBerklarung
siehe textl. Festsetzungen Nr. C 20.

MaBangabe in Metern, z.B. 3m

offentliche Verkehrsflachen:
StraBBenverkehrsflache
Gehweg

Verkehrsgrunflache

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

Private Grunflache (s. Ziffer C 2. und C 16.):
Ortsrandeingrinung

Offentliche Grinflache (Ausgleichsflache)

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

straBenbegleitende Baumreihe siehe
textliche Festsetzungen Nr. C 17.

Baume zu erhalten

Béume zu pflanzen

Satteldach, Dachneigung 35° - 43°

Firstrichtung der Hauptgebaude
wahlweise in Pfeilrichtung

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

BPL Adelsh. Hopfeng. 19.10.06
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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE:

z. B. Zahl der Geschosse
als Héchstgrenze

Satteldach,
Dachneigung 35° - 43°

z. B. Grundfladchenzahl (GR2) ( 0,2 )

6 WA z. B. allgemeines Wohngebiet

z.B. offene Bauweise
Einzel- und Doppelhéuser
zulassig

\sD|

B, Hinweise durch Planzeichen

170
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Flursticksnummer, z. B. 170
Grundstiicksgrenze

entfallende Grundsticksgrenze

bestehendes Haupt- bzw. Nebengebiude

entfallendes Haupt- bzw. Nebengebaude

Vorschlag fur die Baukoérperstellung

Vorschlag fur die Teilung von Grundsticken

Fichtenwald

BPL Adelsh. Hopfeng. 19.10.06
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Baugebiet ist als Mischgebiet und als allgemeines Wohngebiet ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 bzw. 4 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl beinhaltet nicht die Flachen nach (§ 19 (4) BauN-
VO (Garagen, Nebengebaude, Zufahrten und dgl.). Die privaten Griin-
flachen zahlen nach Art. 5 (1) Satz 1 BayBO zur Grundstiicksflache.

Garagen und Nebengebdude sind auBer in den privaten Griinflichen
Uberall zulassig. Je Wohneinheit (iber 80 gm Wohnflache sind 2 Stell-
platze inkl. Garagen nachzuweisen; je Wohneinheit unter 80 gm Wohn-
flache ist nur 1 Stellplatz nachzuweisen.

Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte ist nur eine
Wohneinheit zuléssig.

Die Abstandsflaichen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind einzuhalten.

Die Baukorper sind nur rechteckig in einem Langen- Breitenverhéltnis von
mindestens 5:4 und ohne wesentliche ,Vor- und Riickspriinge” zu planen.
Der First ist Uber die langere Seite des Hauptbaukdrpers zu legen.

Beim Bau von Doppelhdusern missen beide Haushalften die gleiche
Dachneigung, -eindeckung und Firsthéhe aufweisen.

Der Dachlberstand darf 0,75 m an Ortgang und Traufe nicht Gberschrei-
ten.

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° — 43°
auszuflhren. Fur die Dacheindeckung sind Dachpfannen in ziegelrot bis
erdgebundenen Farbténen zu verwenden. Diese Festsetzungen gelten
fr Wintergarten nicht.

Zierputz ist unzulédssig. Holzverschalungen oder holzerne Konstruktio-
nen sind im Naturton zu belassen.

Loggien, Erker und groBflachige Aufglasungen sind im Giebelbereich
unzuldssiy.

Die max. Kniestockhéhe betragt bei ID 1,25 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der AuBenwand. Bei Il ist
nur ein konstruktiver Kniestock zul&ssig.

Die HOohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens, gemessen von
der fertigen bzw. geplanten ErschlieBungsstraBe, darf 0,30 m nicht Uber-
schreiten.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind als senkrech-
ter Lattenzaun mit einer max. Héhe von 1,0 m Oberkante Gehsteig bzw.
StraBe auszubilden. Sockel sind bis 0,2 m zuldssig. Zwischen den
Grundstlicken sind Maschendrahtz&une bis 1,0 m Héhe zuldssig.

BP! Adelsh. Hopfeng. 19.10.05
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Fir je 200 gm Flache des Baugrundstickes ist an geeigneter
Stelle mindestens ein Laubbaum (standortgerechte heimische
Baume, auch Obstbdume) zu pflanzen (PflanzgréBe 18/20 cm
Stammumfang, 3 x verpflanzt). Die im Plan eingetragenen zu
pflanzenden B&dume werden angerechnet, je Haus ist jedoch
mindestens ein ,Hausbaum” vorzusehen, dessen Standort sich
im unmittelbaren Bereich der StraBenverkehrsfliche zu befin-
den hat.

Die privaten Grinflachen (Ortsrandeingriinung) sind mit heimi-
schen Baumen (je 50 gm 1 Baum) und Strauchern (je 5 gm 1
Strauch) zu bepflanzen. Folgende Badume und Stréaucher gelten
als Anregung fir die Bepflanzung: Spitzahorn, Liguster, Eber-
esche, Weide, Waldbirne, Rose, Hasel, Hartriegel, Schlehe.

Auf der Ausgleichsflache ist eine straBenbegleitende Baumrei-
he aus Winterlinden als Hochstamm im Abstand von ca. 20 m
zu pflanzen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur mit wasserdurchlas-
sigen Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteine auszu-
fahren.

Die nach dem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Oberflachenbefestigungen und Einfriedungen sind in einem
Freiflachen-gestaltungsplan mit dem Bauantrag bzw. im Frei-
stellungsverfahren nachzuweisen und bis zur Bekanntgabe der
Fertigstellung der Gebaude auszufiihren. Die nach den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes gepflanzten Baume und
Strducher sind zu pflegen und zu erhalten.

Fir die sudlichen Grundstlicke am Waldrand ist eine Bebau-
ung erst nach Abschluss einer Haftungsausschlusserklarung
zwischen dem Eigentimer und dem zustandigen Forstamt und
nach einer Entschadigungszahlung flir die erhéhten Kosten bei
der Holzernte an den Freistaatbayern z.Hd. des Forstamtes zu-
lassig.

L {

BPI Adelsh. Hopfeng. 19.10.05
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TEXTLICHE HINWEISE

Im Baugebiet sollen bei Neupflanzungen heimische Gehdlze wie z.B.
Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Buche, Berg-Spitzahorn, Eiche,
Linde, Esche gewahit werden.

Nicht begrii8t werden fremdlandische Arten wie z.B. Thujen, Schein-
zypressen und zuchterisch beeinflusste Gehblze wie z.B. Trauer-,
Hange- und Saulenformen sowie geschnittene Hecken.

Zur Vermeidung von Mull sollten Komposthaufen angelegt werden.

Die im Westen und Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flichen werden intensiv bewirtschaftet. Auf die angrenzende
Bebauung kénnen daher Immissionen aus der ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen einwirken.

Bepflanzungen mussen die gesetzlichen Grenzabstande einhalten
(AGBGB).

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, ist das Lan-
desamt fur Denkmalpflege sofort zu verstandigen (Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG).

Die Nutzung von Sonnenenergie und eine Okologische Bauweise
werden begruBt.

Das Schmutzwasser ist in das Kanalsytem des Zweckverbandes zur
Abwasserbeseitigung Obere Maisach einzuleiten. Die Einleitung des
Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal ist zulassig. Es wird
empfohlen, das Niederschlagswasser auf dem Grundstick zurlckzu-
halten.

Auf die gemeindliche Gestaltungssatzung, welche die einheitliche Gestal-
tung von Grenzgaragen sowie die Zulassigkeit von Gauben im Gemeinde-

bereich regglt wird hingewiesen.

BPI Adelsh. Hopfeng. 19.10.05
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Adelshofen hat in der Sitzung vom 21.08.2003 die Auf-
stellungfjdes Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 01.07:2004 ortsiblich bekannt gemacht Abs. 1 BauGB).

(Siegel) 2\ Adelshofep/gen ... $.:42.290
(g L 2] 41
Vo, QAT A/ ' 1.Burgerrﬁéi’s{éé'i\'/iﬁ'iéé'iiﬁ """

</

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
von 09.07,2004 bis 30.08.2004 offentlich dargelegt. Wahrend dieser Zeit
bestand Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung,

(Siégel) X Adelshof

7Blrgermeister M. Raith

Der Entwuif des-Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB vom 08.04.2005 bis 09.05.2005 im Bauamt der Verwal-
tungsgemeinschaft Mammendorf und in der Gemeipdekanzlei Adelshofen
offentlich ausgelegt. /

(Siegel) - . Adgls| PJSBZO&:
/_

.....................................................

1. BUrgermeister M. Raith

Die Gemsihds Adelshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
19.10.2006-den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs, 1 BauGB als Satzung
beschlossen. ™.

(Siegel) Vo Adelshgfen, den ..45..4 2. 2000

..................................................

1. Burgermeister M. Raith

Der Beschitiss ‘der Gemeinde Adelshofen (iber den Bebauungsplan ist am
M-.42...2006 ortsublich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Adelshofen wah-
rend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns/Einsicht bereit; Gber
derfInhalt Wi?d‘guf Verlangen Auskunft gegeben,,

e

[Siegel) ) Adels

..................................................

. Blrgermeister M. Raith
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