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GEMEINDE LANDSBERIED
Bebauungsplan Gewerbegebiet mit eingeschriankter Nutzung

Die Gemeinde Landsberied erlaBt gemaB & 2 Abs. 1 und 88 9, 10 des

Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.12.86. (BGBl. I 5.2233), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-1), gedndert durch Ge-

setz vom 21.11.1983 (GVBl. S. &677), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung —-BayBO- (BayRS 2132 - 1 - I) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstlcke — BauNVDO - 1.d.F. der Bek.
vom 135.09.1977 ( B6GB1l. I S.1763), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 19.12.1986 (BGBL. I S. 2645), diesen Bebauungsplan
als

S atzung

A) Festsetzung durch Planzeichen

BN BN BN Greonze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

GE Gewerbegebiet
- vorgeschriebene Haupt - Firstrichtung
Pt —— e e Baugr—enze

| ———a——— — Abgrenzung von Teilflachen innerhalb eines Bauraumes

der jeweiligen Baugrenze
Offentl. Verkehrsflache

Fahrbahn

z.B. 2700 maximal zuldssige GeschoBflache inmnerhalb
_/
————— Straflenbegrenzungslinie

=85 .=
=5B. |&@ 5-5// Sichtdreieck (verkleinert dargestellt)
L
‘_"
ST 1 Fliache fur oberirdische Stellplatze
pfg Pflanzgebot mit Abgrenzungslinie siehe B.9.
Baum zu pflanzen,
I. Wuchsklasse, siehe B.9. u. C.92.
Baum zu pflanzen,
II. Wuchsklasse, siehe B.?. u. C.9.

z.B. —t+7+W+ MapBangabe in Metern

. Trafostation



Festsetzungen durcn Text

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches alle fruher festgesetzten Bebauungsplane.

2. Art der baulichen Nutzung 8 2 (1) BauGB

2.1 Gewerbegebiet (&8 8 BauNV(O)
Ausnahmen nach § 8, Abs. 3 werden zugelassen.

2.2 Nach's8 1, Abs. 3 BaulNVO ist die Errichtung von Geschaftsgebdu-—
den (insbesondere Einkaufszenten und Abholmarkte) nicht zulassig.

3. MaB der baulichen Nutzung 8§ 9¢(1) BaulbGB

Das Mafl der baulichen Nutzurg wird durch direkte
Zuordnung der zulassigen gm GeschoBfldche zum jeweiligen
Bauraum festgesetzt. Die uUbertraqung von eventuell nicht
ausgeschopften Baurechten auf andere Baurdume ist nicht
Zulassig. Die fur Flur Nr. 224 mit 2.800 gm festgesetzte
GeschofRflache bezieht sich auf die Bauraume 1,2 a und auch
2 b.

4. Garégen und Stellplatze

Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind inner-—

halb der Baugrenzen und der speziell dafldr ausgewie-—

senen Flachen nachzuweisen. Die Richtzahlen fdr Stellplatze
mach IMBek. betr. Vollzug der Art. 335 und 36 der BayBO vom
12.02.78 (MAB1 S.181) sind zu erflllen.

Garagenzuftahrten und Stellplatze ddrfen nicht versiegelt
werden, d.h. Teerung u. Verbundsteine sind unzulassig.
Zulassig sind wassergebundene Decken u. durchlassige Be-—
lidge wie z.B. Rasengittersteine sowie RPflasterbeldge mit
mind. 3 cm breiten Fugen.

3. Sichtdreiecke

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstlcke Gber
1 m Hohe hinaus von Bep+flanzung und etwaiger sonstiger
Lagerung freizuhalten: ausgenommen Ba&ume mit einem Kro-
nenansatz ab 3 m Straffengradiente.

6. Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen
&.1 Dachform, Dachneigung. Dacheindeckung

Festgesetzt werden Pult- una Satteldacher, sowie abweichend
davon FPyramidendach im Teilbereich & des sud-ostlichen Bau-
raumes, mit einer Dachneigung von 10 — 30 Grad.

Als Dacheindeckung wird Zink—, Titamzinkblech bzw. beschichte-
tes (rapeziolecn 1n erdgebundenen Farbtonen festgesetzt.
ArSCTLUsEE &N Nachnarg=oaude mussen mit gleicher Dach-—
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First— und Traufhohen

Fidr die einzelnen Teilbereiche der Bauridume werden maximale
First— und Traufhothen bezogen auf 0OK StraBe ( = + 0,60 m) wie
folgt festgesetzt.

Bauraum Nr. Firsthohe (max.) Traufhohe (max.)
1 + 11,50 +  &,60
2 a,b + 10,30 + 46,60
3 + 11,30 + 7,20
4 + 9,30 + 7,20
3 + 12,30 + 10,30
=) + 19,30 + 17,60

Kniestock

Ein konstruktiver Kniestock veon max. 0,30 m ist zZulassig.
Kniestdcke werden gemessen von der Oberkante Rohdecke bis
zur Verschneidung der AuBenwand mit der Sparrenunterkante.

Hohenlage der Gebaude

Die Sockelhohe, (d.h. Differenz zwischen OKF ErdgeschoB
und kunftigen Gelandeanschrnitt darf 50 cm nicht Uberschrei-
ten.

AuBenwadnde/Verkleidungen

Mauern und AuBenwdnde sind Uberwiegend (min. 1/3) mit Holz
zu verkleiden, der Rest ist unter AusschluB kinstlich stark
gemusterter oder mit Glimmer versetzter Putzarten zu ver-—
putzen. Um das Orts— und Landschaftsbild mricht zu beein-
trachtigen, sind nur gedeckte, unauffdllige und nicht glan—
zende Farben zulidssig.

Glasbausteine, Asbest— und Kunststoffverkleidungen sind un-
zZuladssig.

Stablkonstruktion und Sichtbeton ist an von auBen sichtbaren
Gebdudeteilen nur an untergeordneten Bauteilen wie Stdtzen,

Konsolen u.&. zulassig. Bei StlUtzmauern u. dergl. ist Sichtbeton

werksteinmafig zu behandeln.

Alle auflenliegenden Metallteile, aufler Kupfer, Blei und
Titanzink missen mit einem Anstrich versehen werden.



Werbeanlagen

Werbeanlagen sind entsprechend Art. 68 BayBO ab einer Grofie
von 0,6 gm genehmigungspflichtig.

Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht hoher liegen als
die jeweilige Traufe des Gebadudes.

Bewegliche (z.B. rotierende) Werbeanlagen sowie Blinklicht,
umlaufendes Licht und dgl. sind nicht zulassig.

Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe zuldssig, deren
fldchenhaftes Emissionsverhalten die Werte des maximalen
flachenbezogenen Schalleistungspegel von

52 dB(A)

tagsuber 67 dB(A), nachts

nicht Uberschreiten.

Bei der Errichtung neuer oder der wesentlichen Anderung
bestehender baulicher Anlagen ist zusammen mit dem Genebhmi-
gungsantrag ein larmtechnischer Nachweilis von einem anerkann-—
ten. Akustikblro vorzulegen, dafl die von der Anlage ausgehbhen-—
den Gerdausche einschliefllich des Fahrverkehrs auf dem Be-—
triebsgelande, die aus den flachenbezogenen Schalleistungs-—
pegeln resultierenden Larmwerte am nachsten Immissionsort
nicht udberschritten werden.

Griunordnung

Pflanzgebot
fur das Anpflanzen von Baumen und Striauchern

a) StraBen

Baume 1. Wuchsklasse
(Hochstamme, MindestpflanzgradBe St.U. 18 — 20 cm)

A Acer platanoides Spitzahorn
Ca Carpinus betulus Hainbuche
So Sorbus aucuparia Eberesche
b) Private Grdnflachen

Baume 1. Wuchsklasse

(Hochstamme, Mindestpflanzgraoafe St.U. 18 — 20 cm)
A Acer platanoides Spitzahorn
Al Acer pseudoplatanus Bergahorn
B Betula verrucosa Birke
Ca Carpinus betulus Hainbuche
So Sorbus aucuparia Eberesche
T Tilia cordata Winterlinde



c)

Baume 2. Wuchsklasse
(Stamm—,Solitarbusche, Mind

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
GQuercus pedunculata
Sorbus aucuparia

Straucher (Leichte Strauche
grofle, 2xv,

Amelanchier canadensis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cirataegus monogyna
Crataequs prunifolia
Euonymus europaesus
.Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa in Arten

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Ranker

Aristolochia durior
Clematis paniculata
Clematis vitalba

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera bheckrottii
Lonicera henrvyi
Parthenocissus tricuspidata
"Veitechii"

Die als Pflanzgebot (Pfg) im
streifen sind mit Baumen und
Art als dichte, geschlossene
Im Hinblick darauf, dafl auch
bindung 1n das Landschaftsbil
gebenen Laubhtlzer zu 20 - 30
Nadelhalzern zu untermischen.

Picea abies - F1
Pinus silvestris - K1
Taxus baccata - E1i

estpflanzgroBe, 300-400 cm h)

Feldahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche

ry Mindestpflanz-—
80-100 cm h)

Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
HaselnuB

WeilBdorn
Pflaumenbl.WeiBdorn
Pfaffenhdtchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn
Alpenjohannisbeere
Rosenarten

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Pfeifenwinde
Waldrebe

Gemeine Waldrebe
Efeu
Kletterhortensie
Heckenkirsche

Immergr. Heckenkirsche

Selbstklimmer Kno-
terich

Plan festgesetzten Grin-
Strauchern der angegebenen

Pflanzung zu erstellen.

im Winter eine gewisse Ein-—

d gegeben ist, sind die ange-
% in kleinen Gruppen mit
Dafldr kommen in Frage:

chte
efer
be



Eine andere Nutzung, etwa als Lagerfladche oder dergleichen
ist nicht zulassig.

Auf eine Pflanzeinheit von 200 gm entfallen:

1 Baum 1. Wuchsklasse
4 Baume 2. Wuchsklasse
100 Straucher

Nicht zugelassen sind buntlaubige und fremdlandische
Arten sowie Trauer—- und Hangeformen.

Durch Planzeichnung bereits festgesetzte Baumpflamnzungen
sind anrechenbar.

Nicht uUberbaute Grumdstlcksfldchen auch innerhalb der Bau-
grenzen die nach Art. 5 Abs. 1| BayBO, nicht fur Geh-—, Fahr-,
Stell-, Fertigungs— und Lagerfl&chen bendtigt werden, sind
gdrtnerisch zu gestalten. Es ist auf je 200 gm Grundsticks-
flache

1 Baum mind. 2. Wuchsklasse

der angegebenen Art zu pflanzen.
Durch Planzeichnung bereits festgesetzte Baumpflanzungen sind
anrechenbar.

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan (M = 1:100
oder M 1:200) mit Unterschrift der Nachbarn zur Genehmigung ein-
Zureichen.

Far Baumpflanzungen in befestigten Flachen (Strafien, Wege,
Platze usw.) sind Baumscheiben ( mind. 2,00 m x 2,00 m )
oder Baumstreifen ( mind. 1,30 m breit ) vorzusehen.

Pkw-Stellplatze sind durch Baume und Striducher zu begriinen,
auf je 4 Pkw-Stellplatze ist min. 1 Baum zu pflanzen.

Fruchtfallende Baume dirfen nicht amn Parkplatzen gepflanzt
werden.

Die in der Rlanzeichnung angegebenen Standorte fur zu pflan-
zende Baume konnen geringfldgig (1-2 m) gedndert werden.

Bereits gepflanzte bzw. neu zu pflanzende Biume und

Straucher sind dauernd zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Bdume und Striucher sind auf Kosten des Eigentlmers
nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Guteforderungen
der Grunordnung zu entsprechen.

Grofiflachige Fassadenteile sind zur Erhohung der ©kologi-
schen Vielfalt und zur Verbesserung der Einbindung in die
Landschaft mit Rankern zu begrinen.



10.

Einfriedungen

Samtliche Baugrundstlicke sind mit gridnem Maschendrahtzaun
max. 1,30 m hoch ab StrafBenoberkante mit dahinterliegender,
durchlaufender, geschlossener Heckenbepflanzung einzufrieden.
Sockel sind bis 0,20 m Héhe zulassig. Dabei ist mind. alle

10 m eine bodengleiche Schlupfdffnung fir Kleintiere vorzu-
sehen.
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10.

Hinweise

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser 1ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche
Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-—
lage vor Bezug anzuschliessen. Zwischenlosungen werden
nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwidsserungsanlage

muf3 nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 f+.)
erstellt werden.

Das Regenwasser von Dé&chern., Grundstlckszufahrten und
Strasse ist uber Sickeranlage zu versickern.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben gegeben-
enfalls durch geeignete bautechnische MaBnahmen einzeln zu
sichern.

FlUr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist recht-
zeltig vor Baubeginn beim Landratsamt Flurstenfeldbruck

zu beéntragen.

Bezuglich der Abwasser— und MUllbeseitigung sowie Immisionen
wird auf die Stellungnahme des staatliichen Gesundheitsamtes
Furstenfeldbruck vom 17.02.198%9 (AZ.: Dr. Le/Sche) Bezug ge-
nommen .

Der Brandschutz und eine ausreichende Loschwasserversorgung
mussen gewahrleistet sein (vgl. Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes flr Brand— und Katastrophenschutz vom 25.01.1989
und 27.06.198%2 und der Baverischen Versicherungskammer wvom
19.01.1985).

Evtl. zusdatzlich notwendige Trafostationen sind nach Mog-
lichkeit in die Gebdude zu integrieren (keine eigenen
technischen Bauwerke).

Bei EimnzelbaumaBinabhmen und der Gestalturng der Freifliachen
wird eine behindertengerechte Durchbildung empfohlen.

Eine Uberdachung von Park—- und Stellplatzen, pergolaartig,
z.B. in Holzkonstruktion mit Rank—- und Schlingpflamnzen wird
angeregt.




11.

11.1

11.2

11.

12.

G

Hinweise zur Grunordnung

Grenzabstande

- Grenzabstande von Baumen und Striuchern zu Nachbargrund-
stdcken:

bis 2,00 m Hohe 0,30 m
tber 2,00 m Hb&he 2,00 m

gem. Ausfuhrungsgesetz zum BGB vom 20.09.1982 Art. 47.

Eine andere Regelung kann nur mit Zustimmung des Nachbarn
getroffen werden.

Zur Pflege der Grinbereiche wird die Anlegung von Kompost-
haufen angeregt.

Auf die Einhaltung der festgesetzten Eingrinung und Durch-
grunung des Gewerbegebietes ist wegen der exponierten Lage
besonders zu achten.

Hinweise durch Planzeichen (z.B.)
Bestehende Gebaude

Bestehende Nebengebdude

vorgeschlagener Baukorper

. ——o—— Bestehende Grundstlcksgrenze
—X—<—¢— vorgeschlagene Aufhebung von Grenzen

— —— — vorgeschlagene Teilung (unverbindlich)

C) Teilbereichnummerierung

224 Flurnummer

10



Verfahrenshinweise

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom AL ST.8N8
die Aufstellung des Bebauungs&larkei beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wutrde am &N PSS SN, ortstiblich bekannt-—
gemacht (8 2 Abs. 1 BaubGRB).

Landsberie

....... Ay, ...

Der Entwurf deaﬂgibauungsplanes wurde %gp Abs. 1 BauGB
vom ... ........ bis LU0 ARy, ortsiblich
mit g191ch291t1g bestehender Gelegenh91t Zur Auflerung und
Erdrterung offentlich dargelegt.

Landsberie

Der Entwur+f des Bebauungsplaz s wur e mit der Begru%gung
gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB vom .¢1.:90.83.. bis ..aL..023.83, .
in Landsberied ausgelegt.

Wl\ﬂ

Die Geme1nde Land beried hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ..9PX. .AD. Q. A3 8..‘den Bebauungsplan gem&f3 § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

11



Die Gemeinde Landsberied hat den Bebauungsplan am...ﬁ%jqu ......

gemafl 8 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit 8 2 Abs.
der ZustVYBauGB dem Landratsamt Fdrstenfeldbruck angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom.. &% 1980, . mitgeteilt,
dal eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge-
macht wird i : ;

gemaeht—(8 11 Abs. 3 BauGB).

N -8 5 9%
Fadrstenfeldbrugk,den ........
%
Siegel i.A. . /éféfairfx___
Braese

.......... Jur. Stagtsbeamgin , ., . ... ...

Juyr Staatsbeamter
Die Durchfibhrung des Anzeigeverfahrens ist am /Iowﬁ%o

ortsidblich durch 69§&4Q%0%h¢%494*gﬂ bekanntgemacht worden.
(8 12 Satz 1 BaubGB).

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und des § 213 Abs. 1 BauBGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde
wahtrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereit; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

.09, 1950

den..A

JLTeS ), Landsberieg//den. ./ .27 Y7 fLL-
sy V1114
. ..c::.-.}‘..’)."\{.;’; él:“:_éér'_ - Elsté;_ i A
s f.‘}‘},_.;'
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Bestandteile des Bebauungsplanes Gewerbegeblet mit eingeschrankter

Nutzung der Gemeinde Landsberied
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geandert am : 18.05.1989
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