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4. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Landsberied fiir das
Gebiet Feldstrasse — Angerstrasse, Flur-Nr. 431/2 u. Teilfldche 431/9

Die Gemeinde Landsberied erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 sowie §§ 9,10
und 13 des Baugesetzbuches —BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414- BauGB zuletzt geandert durch Art. 1 vom 21.12.2006
(BGBI. | Seite 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem (GO-, in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S 796), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung —BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997, (GVBI. S. 796),
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke —BauNVO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) sowie Artikel 81
BayBO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) diese 4.
Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG

1. Anderungen

Die 4. Anderung des Bebaungsplanes ,Feld-Angerstrasse” beinhaltet:

a) Hauptgebaude
Auf Teilflachen der FI.Nr. 431/2 und 431/9 wird mit insgesamt ca. 310 m* ein
zusatzliches Wohngebaude aus 2 Volligeschossen innerhalb der dargestellten
Baugrenzen festgesetzt. Dabei gelten die nach der 3. Bebauungs-
plananderung vom 06.04.2006 unter Ziffer1 festgesetzten Grundflachenzahlen
(GRZ = 0,2 ohne Anrechnung der Flachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

- Abstandsflache Hauptgebaude:
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO sind eingehalten.
Sonderfall: Der Abstand zur StraRenflachengrenze der Bruckerstrafie
betragt statt 3,0 m nur 2,0 m, sodass eine Teilabstandsflache von 1,0 m Tiefe
in den 6ffentlichen Stralenraum fallt.

b) Nebengebaude:
Bezuglich der Nebengebéude gelten die nach Ziff. 2 der 3. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzten Dachformen fur den geplanten Carport auf
FI.Nr. 431/9.
Im Bestandsbereich wird der bestehende Bauraum unveréndert eingehalten
(Carport auf FI.Nr. 431/2).
Ausnahme: Der im baulichen Zusammenhang mit dem Anwesen auf FLNr,
431/2 bereits bestehende Carport mit SD It. Ursprungsbebauungsplan vom
13.06.1990 bleibt als Bestand unverandert.




c) Verdndert werden It. giiltigem Bebauungsplan beim Hauptgebdude

- Ziffer 6.3: MaRverhaltnis L: B =1 :1 (quadratischer Grundri3)
statt mindestens 4:3

- Ziffer 6.1:
" puitdach DN 10° - 15° (ca. 12°) statt Satteldach 32-36°
. Ziffer6.2: —

Alle tibrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Feldstralie
— AngerstralRe* bleiben unberthrt und somit inhaltlich aufrechterhalten.

2. Begriindung

2.1 Vereinfachtes Verfahren
Beabsichtigt ist, die 4. Anderung des Bebauungsplans im Rahmen des
§ 13 BauBG i.V.m. § 3 Abs. 2 als vereinfachtes Verfahren aus folgenden
Grunden durchzufthren:

> Keine wesentliche Veranderung des ZuldssigkeitsmaRstabs der nahren
Umgebung. Auf den GFZ-Vergleich unter Ziff. 2.2 wird verwiesen.

» Keine Veranderung der Grundziige der Planung: Beibehaltung als
allgemeines Wohngebiet und der Anzahl der Voligeschosse. Auf die
stadtebauliche Einordnung nach Ziff. 2.3 wird verwiesen.

2.2 Einfligung in den vorhandenen Bebauungsplan

Die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen far ein zusatzliches
Wohngebaude auf den Teilflachen FI.Nr. 431/2 und 431/9 bildet mit dem
Neubau auf der gegeniberliegenden Fi.Nr. 192/9 ein gestalterisch einheitliche
Baugruppe beidseits der Bruckerstralle.

Die folgende Aufstellung gibt einen Uberblick Uber die GFZ der verschiedenen
Nachbargrundstiicke innerhalb und auRerhalb des Bebauungsplans;
schwerpunktmanig an der Bruckerstralle:

FI.Nr. 431/2 — Anderungsgrundstiick
Altanwesen Bruckerstrale: Grundflache ohne Carportbestand mit Zufahrt

Grundflache neu: ca. 790 m?

BGF neu: 220 m?

GFZ . 0,28)

Zulassig It. Bebauungsplan Ziff. 3.3: 0,35 GFZ bei 2 Vollgeschossen

FI.Nr. 431/8 und 431/7

Doppelhausbebauung an Feldstrale im Bebauungsplan enthalten:
Grundflachen: 272 m2 + 247 m? = 489 m?

BGF It. Bebauungsplan: 300 m?

GFZ: 0,61
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FI.Nr. 192/9
Neubau der Familien Pettinger/Schébl in der Bruckerstrafte Westseite
auBlerhalb des Bebauungsplanes:

Grundflachen: ca. 629 m?
Geschol¥flache ca. 210 m?
GFZ: 0,33

FI.Nr. 192/2 Haus Bruckerstralle 7
Grundflache: 245 m?
Geschol¥flache: ca. 110 m?
GFZ: 0,45

Da aus 6kologischen Grunden und aus Grunden des Landschaftsverbrauchs,
somit zur Schonung der unbebauten Fluren und Freiflachen die Grundstticke
kleiner und somit die Bebauung insgesamt etwas dichter werden soll, hat die
Gemeinde Landsberied im Bebauungsplan ,Ortseinfahrt Nord“, der spater als
der Bebauungsplan FeldstraBe/Angerstrale von 1989 aufgestelit wurde, und
ihm benachbart ist, bereits eine GFZ von 0,45 als zuléssig festgesetzt.

Diese 0,45 wurde von den beiden durch die Anderung betroffenen
Grundstiicken bei weitem nicht erreicht. Sie findet sich jedoch sehr wohl im
alten Gebaudebestand an der Bruckerstrafie wieder (FI.Nr. 192/2 und andere)

AuRerdem wird auch die Satzung der Gemeinde Landsberied vom 27.7.2006
fur die Herstellung von Stellplatzen, Garagen und Nebengeb&uden, die eine
Nachbargrenzbebauung von 9, 0 m Lange erlaubt, eingehalten.

Stadtebauliche Einordnung

Der heterogene Baubestand langs der Bruckerstrafle, der sich auch langfristig
nicht vollig vereinheitlichen lasst, ist gekennzeichnet durch drei verschiedene
Haustypen:

a) weitgehend unveréanderte ,historische* Haustypen aus der Zeit vor
dem 2. Weltkrieg mit steiler Dachneigung bis ca. 45° als E + D-Typ
Beispiele: Altanwesen FI.Nr. 431/2, FI.Nr. 192/2, FI.Nr. 193

b) Anwesen mit Baudatum nach dem 2. Weltkrieg als typische E +1-
Wohnhé&user mit mittlerer Dachneigung von ca. 30° und 2 Vollge-
schossen
Beispiele: FI. Nr. 431, FI.Nr. 192/3, FI.Nr. 192/7, FI.Nr. 193

c) moderne Neubauten im Zeitstil des 21. Jahrhunderts
Beispiel: derzeit auf FI.Nr. 192/9 im Bau, zuklnftig auch auf FINr. 192
wahrscheinlich.

Leider umfasst der Bebauungsplan ,Anger-Feldstralle” lediglich einen
untergeordneten Teil der Bebauung 6stlich der Bruckerstralle, sodass er fir
das dortige stadtebauliche Leitbild nicht aussagekraftig und somit
ortsgestalterisch nicht verbindlich sein kann. Die beiliegende Farbskizze
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_Dachlandschaft, Geschof3zahl" gibt einen Uberblick Uber den stadtebaulichen
Zusammenhang an der Bruckerstraf3e in Landsberied.

So wird der vorliegende geplante Neubau mit seiner DN von 10 — 15° und
seiner Zweigeschossigkeit ohne Dachraum eine sinnvolle Erganzung des
derzeit im Bau befindlichen Wohngebaudes gleicher Charakteristik auf FI.Nr.
192/9 bilden und mit diesem eine einheitliche Baugruppe beidseits der
Bruckerstral3e darstellen.

Mit dieser gleichen Formensprache wird sich der geplante Neubau
stadtebaulich und baugestalterisch in die vorhandene und spéater noch zu
erganzende Bausubstanz einreihen, zumal er sich auf nahezu gleicher Héhe
wie der Neubau der FI.Nr. 192/9 befindet.

Betrachtet man die Baufigur an der Ostseite der Bruckerstrafte auf FI.Nr. 431
und 431/2, ergibt sich ebenfalls eine stadtebauliche Charakteristik:

Es wechselt namlich ein straRennaher Hauptbaukérper mit einem
stralenfernen Nebenbaukérper ab, wie sie in der Anlage Blatt A farblich
aufgezeigt ist.

2.4  Naturschutz und Landschaftspflege

Die beiden im Ausgangsbebebauungsplan von 1989 an der Bruckerstrafte auf
FI.Nr. 431/2 dargestellten Nadelbdume existieren in dieser Form seit zehn
Jahren nicht mehr.

Eine Fichte musste wegen Gipfeldurre und Borkenkaferbefall génzlich entfernt
werden, die andere Fichte aus den gleichen Griinden vom Gipfel aus soweit
eingekiirzt werden, dass sie heute lediglich noch als Torso existiert.

Die nérdlich anschlieende Thujenhecke langs der BruckerstraRe wird auch
durch die geplante Uberbaubare Flache nicht tangiert.

Der auf der jetzigen FI.Nr. 431/9 an der Nordrundung eingetragene Laubbaum
hat dort nie existiert, die anderen beiden groRen Laubbaume auf dieser FI.Nr.
nordlich des geplanten O-W-gerichteten Baukoérpers bleiben uneingeschrankt

erhalten.
Nittendorf, den 03.11.2009 Landsberied, den {9, Juli 2010
20.01.2010
20.05.2010
Manfred Machalitzky DiplIng. 7, . = "/ 4—Blrgermeister-
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 15. Dez. 2009 die
4. Anderung des Bebauungsplanes bes ogsen.
Der Anderungsbeschluss wurde am . Fiarz 2010 ortsublich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

/*"*\Landsbened den 22 Juli 2010
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Ny 1.V m@r—u, Hans
s rgerm ewsker
2. Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung
§ 13in Vtzrblndun mit § 3 Abs. 2 BauGB vom ..2.4. Mirz .2010... bis
\pril .in der Vemaltungsgemelnschaft Mammendorf und in der
Gemelnde Landsberled offentlich ausgeiegt
\w Y. Landsberled den 2 2. Juli 2010

W LY Maru /:C‘tﬂé
2. &(jgf—mch){‘r"

3. Die Gemeinde Landsberied hat mit Beschluss des Gemeinderates

vom 16. Juni 2010 die 4. Anderung des Bebauungsplanes gemaf

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

____ Landsberied, den 2 2. Juli 2010

A mafu'oz@%

4. Der Beschluss der Gemeinde Landsber:ed uber die 4. Anderung es Bebauungs-
planes istam ..2.0,. Juli. 2010... ... . ortstiblich bekannt gemacht worden (§ 10

Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde Landsberied und in der
Verwaltungsgemeinschaft Mammendorf wéahrend der allgemeinen Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereit! Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Y] ':_‘;“}\Landsberied, den 2 2. Juli 2010
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4. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Landsberied fiir das
Gebiet Feldstrasse — Angerstrasse, Flur-Nr. 431/2 — Teilflache 431/9

Blatt 2
" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 4. Bebauungsplanénderung
e — Baugrenze
1 '
it 3 Firstrichtung Bestand -Carportmit Satteldach
| B . | Pultdach DN It. Regelbeispiel mit Richtung Pultfirst
I Zahl der Vollgeschosse
T Flache far Nebenanlageﬁ -
Carport/Flachdach begrint

i - | Einfahrt, Zufahrt

Landsberied, den {9, Juli 2010

iV Markl Fans, < Bulgermedsr

Planbearbeitung:

Dip!l. Ing. Univ. Manfred Machalitzky
Am Kugelbaum 19, 93152 Nittendorf
20.05.2010
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Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der aas Kataster filhrenden Behorde vorbehalten.
Vervielfdlitigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestattet.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargesteliten Grenz
gréBeren Ungenavigkeiten kommen. b
In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen berlcksichtigt sein,
die noch nicht in das Grundbuch ibernommen sind. /
Der Gebaudenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen. ,/Z' 7 /




ANLAGI
— 17 | BLATTA

2051 Ze &

227718

LANDSBE

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000
Gemarkung: Landsberied Vermessungsamt Dachau, 29.05.2009

Die Erslellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fihrenden Behdrde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind rur fir den eigenen Becarf gestattet.
Die Weitergabe an Oritte ist nicht erlaubt. ¥

Zur MaBentnahme nur tedingt geeignet; insbescndere bei lang gestrichelt dargestellten Grenza } es zZu
gréferen Ungenauigkeiten kemmen. ) T2
In der Darstellung der Grenzen kénnen Verarderungen beriicksichtigt sein,

cie ncch nicht in das Gruncdtuch Gbernemmen sind. 2
Der Gebducenachwers kann vom értlichen Bestand abweichen. A7
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Auszugd aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Landsberied Vermessungsamt Dachau, 29.09.2009

Die Erstellung von Auszlgen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster flihrenden Behdrde vorbehalten.
Vervieltaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und ECV-gespeichert) sind nur fir den eigenen Bedart gestattet.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbescndere bei lang gestrichelt dargestellten Grenz
groBeren Ungenauigkeiten kemmen. ;

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen bericksichtigt sein,
die noch nicht in das Grundbuch (Uberncmmen sind.

Der Gebdudenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen,
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