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Die Gemeinde L andsberied erladt

§ 2 Abs.1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -BauGB- " .d.F. der Bekannt-
machung. vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- (BayRS
2020-1-1-1),.gedndert durch Gesetz vom 21.11.1985 (GVB1. S. 677),

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung -BayBO- (BayRS 2132-1-1)
und der

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I S. 2665)

diesen Bebauungsplan als Satzung
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LANDSBERIED. Am Oberanger

Verfahrenshinwe

I

Der Gemeinderat Landsberied hat in der Sitzung vom 06, /O, ..... die

Aufsiﬁi%:?g des Bebaugfgsplanes beschlossen. Der Autstellungsbe-
oY uBigurde am 4S9 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Landsberied,

Der Entwurf des Bebauun lanes wurde gemdfB § Abs.1 BauhB
vom O/ 44.38. bis OS. /Qq§ ortsiiblich durch /( sl 0. . Ak Cﬁ&/

m1t/q q%qhze1t1g besteh nder Gelegenheit zur AuBerung und
E or"te& g\ in de.L!d‘i!;;?ﬁle d.. 6ffentlich dargelegt.
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Der Entwurf des Bebauungs%1anes wurde mit é
§ 3 Abs.2 BauBlB vom 29 bis A4-09.&
offéﬁ?ﬁ?ﬁﬂ\ausgelegt

Burgerme1stcr

Landsberied,

-------

)zde Landsberied hat den Bebauungsplan am gemdB
§ QJ‘Ab Halbsatz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.2 der ZustVBauGB dem
Landratsamt FUriﬁfgf&ldbruck angezeigt. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom .20 3100 mitgeteilt, daB eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird / hat innerhalb von
drei Monaten nach Eingang der Anzeige eine Verletzung von Rechts-

jur. Staatsbeamtin

DL M hekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der
Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.
Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs.3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4
BauGB und des § 215 Abs.1 BauGB wurde hingewiesen,

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wdahrend
der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;

#ber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegebe

Landsberied,, d / 20 . 9o

------------------------

Burgerme1ster Schmal
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Festsetzungen d urch T ex t

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 4 BauNV als 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) mit folgenden
NutzungsmaBen festgesetzt.

Grundfldchenzahl (GRZ) 0,25
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,40

Es sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten je
Gebdude zuldssig.

Garagen und Stellpldtze

Garagen sind, sofern keine Fldchen dafiir ausgewiesen sind,
als Einzel- und Doppelgaragen nur innerhalb der Baugrenze
zuldssig. Sie sind jedoch mindestens mit dem erforderlichen
Stauraum von 5,50 m zur StraBenbegrenzungslinie hin anzu-
ordnen.

Garagen diirfen, soweit die Regelung nach 2.1. und Art. 7 Abs.5
BayBO dies zulassen, auf der Grundstiicksgrenze mit einer max.
Langenausdehnung von 6,50 m errichtet werden. Benachbarte
Garagen sind in gleicher Traufhohe, Dachform und Material zu
errichten. Treffen Garagen an Grundstiicksgrenzen zusammen,

so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten anzuordnen.

Je Wohneinheit iber 80 m® Wohnfldche istein 2. PKW-Stellplatz
nachzuweisen.

Hohenangaben

Die Hohenlage der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses ist
wegen der vorhandenen Geldndeverhdltnisse im Einzelfall
individuell mit dem Landratsamt (Bauvollzug) festzulegen.
Die zum Teil durch die vorhandene Hanglage entstehenden
Untergeschosse (KellergeschoB) diirfen keine Vollgeschosse
ergeben. [

Die Hohe des Kniestockes lber dem ersten VollgeschoB, ge-
messen von OK-Rohdecke bis UK-Sparren in der Flucht der
GebdudeauBenwand, darf 0,80 m nicht liberschreiten. Knie-
stocke iiber dem zweiten VollgeschoB sind nur in einer
konstruktiven Hohe von max. 0,30 m zuldssig.

Die Hohe der Traufe iiber Geldnde darf

bei 2-geschossigen Bauten (II) 6,50 m und

bei 1-geschossigen Bauten (ID) bergseitig 3,80 m
talseitig 5,00 m

"nicht iiberschreiten.

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Es sind nur Sattelddacher zuldssig. Abweichende Dachformen
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die gewdhlte Form einen
logischen Zusammenhang mit der Gebdudegestaltung erkennen
1dBt und eine Einfiigung in das Gesamtérscheinungsbild der
umliegenden Bebauung erfolgt. Der Dachiiberstand soll an den
Giebel- und Langsseiten mind. 60 cm und max. 100 cm betragen.

Dachneigung bei 2-geschossigen Bauten (II) 25° bis 35°
Dachneigung bei 1-geschossigen Bauten (ID) 35° bis 45°

Die Dacheindeckung hat mit rotbraunen Dachpfannen zu er-
folgen. Wellasbestzement- und Blech-Dacher sind unzuladssig.

Dachgauben sind ab 35° Dachneigung zuldssig. Dacheinschnitte
und Dachlieqgefenster iiber 1.50 m2 GroRe <sind unrunlscecia
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€r 1,50 m® GroBe sind unzuldssig,

Garagendidcher sind als Satteldach oder als abgeschlepptes
Dach auszubilden.
Firstrichtung immes parallel zur ldngeren bebdudeseite anordnen,

Fassédengesta]tuhg

Als Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nyr heller
Verputz und/oder senkrechte Holzverschalung zugelassen.
GroBere Bauteile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkon-
verkleidungen, Pergolen etc. sind mit farblos bis mittel-
braun lasiertem Holz auszufiihren.

Die Verwendung von Zierputz, KeramikVerblendungen, metallenen
oder zementgebundenen Fassadenbauteilen sowie von Kunststoff-
platten und Glasbausteinen .ist unzuldssig.

Fenster mif mehr als 1,5 m? Rohbauﬁffnung sind durch
Sprossen oder Pfeiler zu gliedern.

Einfriedung und Griinordnung

Die Einfriedungen an 6ffentlichen StraBen sind in Form von
senkrechten Holzlattenzaunen bis Zu einer max. Héhe von 1,00 m
einschlieBlich Betonsockel iiber OK-Strage auszufiihren.
Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden. peyp Beton-
sockel ist nur mit etner max. Hohe von 20 cm zuldssig. Stiitz-
mauern, die wegen der Hanglage eventyel] eingeplant werden
sollen, sind generel] unzulédssig. Einfriedungen sing zu hinter-
Pflanzen (siehe auch Ziff. 6.4.).




6.2,

6.3.

6.4.

Zwischen den Hausgdarten sind rostgeschiitzte Maschendraht-
zdune (max. Hohe 1,00 m) mit dahinterliegenden Hecken (siehe
Ziff. . 6.4.) erlaubt. Jegliche Stiitzmauern und Betonsockel
fiir diese Zaunanlagen sind unzuldssig.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh- bzw. Fahrfldchen auszulegen sind, mit
Rasen, Strauchern und Baumen zu begriinen. Je 150 m® nicht
iiberbaute Einzelgrundstiicksfldache ist mindestens ein Baum

1. Wuchsklasse (siehe Ziff. 6.5.) zu pflanzen. Bestehende und
durch Planzeichen festgesetzte Bdume sind anrechenbar.

Der Anteil der befestigten Flachen ist so gering und wasser-
durchldssig wie moglich zu halten. Schwarzdecken sind nicht
zuldssig. Notwendige PKW-Stellpldtze sind mit Rasenpflaster-
steinenoder Rasenpflaster zu befestigen. Stellpldtze fiir Ab-

fallbehidlter sollen dicht umpflanzt werden (siehe Ziff. 6.4.).

Bei der Strducherpflanzung diirfen nur heimische und standort-
gerechte Strducher, wie Grauerle, Felsenbirne, Kornelkirsche,
Liguster, Blut-Hartriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Schlehe und
woliger Schneeball verwendet werden. Auf eine Pflanzeinheit
von 20 m® entfallen 10 Strducher.

Fiir geschnittene Hecken sind Nadelgehdlze wie Thuja und
Scheinzypresse nicht zuldssig. Fir freiwachsende Hecken sind
heimische Laubstraucher mit einem max. Anteil an Ziergehdlzen
von 30% zu verwenden.

Es dirfen nur heimische und landschaftstypische Bdume wie
Bergahorn, Spitzahorn, Sandbirke, Hainbuche, Stieleiche,
Eberesche und Winterlinde gepflanzt werden. Vorgeschrieben
ist fiir die Erfiillung der Pflanzgebote Wuchsklasse 1, d.h.
Stammumfang mind. 18-20 cm, dreimal im Ballen verpflanzt.

Im Bereich von Sichtdreiecken sind die Grundstiicke iiber
1,00 m Hohe hinaus von jeglicher Einfriedung, Bepflanzung
und etwaiger sonstiger Lagerung freizuhalten, ausgenommen
Baume mit einem Kronenansatz ab 3,00 m HOhe.

Festsetzungen d urch
P1anzeichen

VS o s e Pt " . 4
e P 7 AR e R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

ID Zahl der Geschosse, DachgeschoB als
VollgeschoB zuldssig

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
. S s offentliche StraBenverkehrsfldche
e offentliche Griinfldche

zu erhaltende Hecke

zu pflanzende Straucher gemdB Ziff. 6.4.
zu erhaltende Baume

zu pflanzende Bdume gemdB Ziff. 6.5.
Flachen fiir Garagen

Sichtdreieck (siehe auch Ziff. 6.6.)
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MaBangabe in Metern

Naturdenkmal, Eiche

Flursticksnummer

vorhandene/entfallende Grundstiicksgrenze
vorhandene/entfallende Wohngebdude
vorhandene/entfallende Nebengebdude
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Baukorper





